Mavrodla

Vézeni spoluobcané,

je to uz rok, co jsme se rozhodli na parcelach postavit rodinné domy a nabidnout je obaniim k najmu.
Prvotni informaci jsme obcanim poskytli na elektronické ufedni desce obce (https://www.obec-
uhy.cz/urad/uredni-deska/?hledej=nab%C3%ADdka+bydlen%C3%AD) dne 17. kvétna 2025.

Cely rok jsme vénovali pfipravam. V oblasti financovani jsme dosahli Gvérového piislibu Ceské
spofitelny na finan¢ni objem 50 miliont K¢. Ptipravili jsme vybérové fizeni, které bylo zvetejnéno na
serveru tenderarena.cz. A také jsme v zastupitelstvu obce schvalili smlouvu s vybranym dodavatelem.
V téchto dnech jsou hotové a odsouhlasené projekty jednotlivych typt domt a finiSujeme s piipravou

podani zadosti o stavebni povoleni celého souboru staveb.

Jelikoz rok je dlouha doba, nastaly zmény oproti plivodni nabidce. V oblasti financovani se nepovedlo
zcela naplnit na§ zamér urokové sazby, takze platnd smlouva je na 4,5 %. Jelikoz je cely zamér
projektovany jako samofinancovatelny, tato zména se projevuje v kalkulované vysi ndjemného. Na
tento parametr ma vliv i celkové cena dila, kterd s DPH ¢ini 51 mil. K¢. Cena za metr ¢tverec¢ny tak
vychazi na 41 287 K¢. V této cené je jiz zahrnuto vSechno vcetné sanity a kuchyniského nabytku bez

elektrospotiebicu.

Najemné je jednotné 320 K¢&/m2. Tabulka vySe najemného je nasledujici:
typy domu
maly 80 m [stfedni 100 m |velky 130 m
80 100 130
pocet 6 5 2
19818039| 20643791| 10734771

cena K¢
najemné mésicné 25 600 32000 41 600

vymeéra metry ¢tverecné

Deklarovana vyse ndjemného je platna pro obdobi péti let. Po této dobé konci fixace urokové sazby
v bance a zmény budou promitnuty do vysi ndjemného.

Celkova situace vnéjSich vztahti s okolim pak vypada nasledovné:
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Orientace domu na pozemku je dana projektem s prioritou uplatnéni jizni a zépadni strany. Do
projektové dokumentace nelze zasahovat. Vnitini obklady jsou dané v rozmezi schvalené kalkulace,
takze nelze zvolit cenové nakladnéj$i. Dim je dodavéan na kli¢, bez venkovni terasy. Dalsi Upravy
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(zahradni domek terasa, pergola, bazén, oploceni a podobné¢) si kazdy najemnik néasledné fesi sam
v souladu se stavebnim zadkonem a na svij ucet.

Zastupitelstvo obce Uhy schvalilo rozhodnuti, Ze po splaceni vsech zavazki (splaceni samotného domu
a pozemku) bude moznéd zmeéna vlastnika s tim, ze vSechny platby budou povazovany za splatky kupni
ceny. Vlastnictvi bude moci nabyt pouze samotny najemce, jeho partner/ka a vlastni déti. Pokud najem
nebude trvat az ke dni pfevodu do osobniho vlastnictvi, nebude mozné vlastnické pravo ziskat.

V tomto specifickém piipadé, kdy obec pronajima dim a najemné slouzi zaroven jako splatka kupni
ceny (Casto oznaCovano jako ,rent-to-own* nebo splatkovy prodej), se situace méni. Obec se zde
dostava do role poskytovatele spottebitelského uvéru.

V tomto ptipadé musi obec zkoumat kreditibilitu zajemce podle § 86 zakona cislo ¢. 257/2016 Sb.
(zékon o spotiebitelském uvéru). Obec musi zkoumat pifijmy, vydaje a registry Zadatele. Tuto
povinnost ji uklada i § 38 zakona ¢islo 128/2000 Sb. (zdkon o obecnim ziizeni) v navaznosti na péci
fadného hospodate. Proto pfi posuzovani zadosti bude nutné ptedlozit potvrzeni o vysi pfijmi (od
zaméstnavatele nebo danové ptiznani), Cestné prohlaseni o vydajich a zdvazcich, vypis z registrti (napf.
SOLUS nebo vypis z centrdlni evidence exekuci) a potvrzeni o bezdluznosti vii¢i finanénimu ufadu.
Nad vyjmenované je nutné dodat, Ze zadatel nesmi mit Zadny dluh vici obci.

K dnesnimu dni (5. kvétna 2026) obec obdrzela celkem 17 Zadosti od zajemcii. Vybér zajemcti bude
uskuteciiovany podle datumu doruceni Zadosti obecnimu Gfadu podle nasledujicich priorit:

1. Obcan s trvalym pobytem v obci Uhy — podle datumu doruceni Zadosti se Zadosti sefadi
v ndvaznosti na preferovany pozemek a velikost domu.

2. Obcan bez trvalého pobytu v obci (podle datumu doruceni Zadosti) s podminkou, Ze ke dni
uzavieni najemné smlouvy se ptihlasi na novém bydlisti jako ob¢an s trvalym pobytem v obci.
Zajemci budou setazeni podle preferovaného parcelniho €isla pozemku a velikosti domu.

Vybér bude provedeny za Gcasti vSech piihlaSenych zdjemcti a smluvniho advokata obce. V ptipadé
vétsitho zdymu o konkrétni pozemek a dim bude rozhodovano losovanim. Advokat obce potvrdi
legitimitu losovani.

V obou ptipadech bude uréené¢ i poradi pfipadnych nahradniki z diivodu mozné nedostatecné
kreditibility zadatele, nebo nesouhlasu s textaci najemni smlouvy.

Tvorba najemni smlouvy probih4, a jakmile obec navrh obdrzi od advokata obce, seznami zadatele
s jeji textaci.

Diim 1 s pozemkem bude mozné odkoupit od obce 1 diive. Otdzkou je, jak by na tento krok pohlizela
banka, protoZe vér je na 20 let a véfitel mizZe nesouhlasit se zménou vlastnika. Tyto souvislosti bude
jeste predmétem vyjednavani s bankou. Po 20letech bude mozné od obce diim s pozemkem odkoupit,
v ptipadé z4jmu obec predlozi kalkulaci ceny odkupu.

V pribéhu tvorby ndjemni smlouvy miize jesté dojit ke zmén€ uvedenych skutecnosti.

Uhy, 5. kvétna 2026

Dtoterr Dibrovoling, starota
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