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A. TEXTOVA CAST
A.1 VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 19. 7. 2023 a je patrné z vykresu zakladniho &lenéni
uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI| OBCE

A.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje spociva v ochrané kvalit prostredi (sidla i krajiny), doplnénfi deficitl a navrhu
pfiméreného rozvoje sidla.

Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:

- rovnomeérny a Umérny rozvoj sidla v¢. podrobnych regulativi zplsobu vyuziti

- moznost drobného podnikani v rémci regulativl obytnych ploch,

- podrobnéd pravidla pro kvalitni vystavbu v sidle (uplatnéni vhodnych prostorovych
regulaci),

- stanoveni systému vefejnych prostranstvi ve vazbé na obCanskou vybavenost a sidelni
zelen,

- zlepSeni prlchodnosti sidlem i krajinou,

- ochrana stavajici sidelni zelené, doplnéni ploch zelené v navaznosti na sidlo a jako
vhodny prfechod do krajiny.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

V FfeSeném Uzemi byly identifikovany jak hodnoty architektonické a urbanistické, tak hodnoty
pFirodni.

Urbanistické a architektonické hodnoty jsou chranény a rozvijeny zejména stanovenim
urbanistické koncepce, roz¢lenénim na plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti se stanovenymi
regulativy a dalsimi podminkami vyuZiti Uzemi (prostorova regulace, izemni studie, a dalsi).

Prirodni hodnoty jsou chranény a rozvijeny zejména vhodnymi regulativy a navrhy a opatfenimi
v krajiné. Jedna se o plochy zmén v krajiné, navrhy liniové zelené, cestni sité a ochranou
vyznamnych krajinnych prvkd.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméfeny rozvoj Uzemi za udrzeni pfijemného obytného
prostfedi v dostupném krajinném zazemi, vytvari podminky pro drobné komercni aktivity,
dostupnou obc¢anskou vybavenost, doplhuje zelen ve vazbé na sidlo i v krajiné a navrhuje
reSeni nékolika dopravnich zavad. Respektuje limity vyuziti uzemi, zejména dopravni a
technické infrastruktury a v neposledni radé také kvalitni pldy a dalsi pFirodni limity.

Urbanistickd koncepce je shrnuta do nasledujicich principu.
e koncepce rozvoje
o viz pfedchozi kapitola A.2.1,
e koncepce usporadani krajiny
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o zachovani a rozvoj znakd krajiny
dlraz na stabilizaci a obnovu niv, vodnich tokd a rybnikd
o navrh protieroznich opatfeni pro podporu retence, optimalizaci vodniho rezimu
krajiny, zachovani ekologické stability a pfirodnich hodnot
o doplnéni chybéjici krajinné zelené, zejména v severni a zapadni ¢asti uzemi
zajisteni prostupnosti krajiny
o propojeni ploch sidelni zelené do krajiny mimo intravilan - zastavitelné plochy
na hranici s nezastavénym uzemim budou respektovat ochranu krajinného razu
vhodnym odstupem zastavby a uplatnénim zelené za ucelem vytvoreni
vhodného prechodu sidla do krajiny
e koncepce verejné infrastruktury
o obcanska vybavenost, vefejny prostor
= jsou vymezeny plochy pro obcanskou vybavenost a sport odpovidajici
velikosti sidla
= je vymezen systém vefejnych prostranstvi, a to pfekryvnou vrstvou
s nadfazenymi regulativy,
o dopravniinfrastruktura
» je duUsledné dbano na odpovidajici parametry nové navrzenych
komunikaci v rozvojovych plochach
=  komunikace paprskovité vybihajici ze sidla jsou tam, kde je to mozné,
navrzeny k zokruhovani
= je navrzeno rozsifreni hlavnich silnic spojujicich Uhy s Velvarami
a s Chrzinem o chodnik, cyklostezku a doprovodnou zelen pro zajisténi
bezpecného pohybu pésich a cyklistd
o technickd infrastruktura
= technicka infrastruktura zasobujici sidlo je navrzena v mife odpovidajici
navrzenému rozvoji
=  jsou respektovany limity technické infrastruktury v feSeném Uzemi
= jsou vymezeny koridory z nadfazené dokumentace - pro pfipoloz
ropovodu Druzba a dalkovod IKL
= jenavrzeno rozsifeni skladky v prostoru vytézeného loZiska stérkopisk

(0]

o

e rekreace

o nejsou navrzeny zadné plochy individualni nebo hromadné rekreace,

o je podporena rekreace na prirodnich plochach vhodnym ndvrhem na okraji
sidla (park/lesopark, sad, pobytové louky apod.),

o zachovani a doplnéni cestni sité, obnova historickych cest a souvisejicich
krajinnych opatreni (doprovodna zelen),

o zachovani a doplnéni ploch vefejné zelené, prostupnost sidla, posileni vazby na
prirodni prvky v zazemi obce,

o ochrana znakd krajinného razu a harmonického méritka krajiny,

e rFeseni zavad a potencialnich stretl v izemi

o Uzemni plan zpresiuje koridory ze ZUR Stfedodeského kraje pro piipoloz
ropovodu Druzba (RO1) a pripoloz dalkovodu IKL (RO2) a to tak, Ze je z koridoru
vyjmuto zastavéné uUzemi a drobné zastavitelné plochy, naopak v téchto
koridorech jsou pozadované stavby umoznény nadrazené nad podminky
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti,

o nedostatec¢né pési propojeni se sousednimi Velvarami a Chrzinem je feSeno
navrhem na rozsireni silnice o chodnik a cyklostezku s doprovodnou zeleni

o na nékterych mistech nevhodny pfechod sidla do krajiny je feSen navrzenim
prechodové zelenée

o jsou navrzeny plochy ochranné zelené a vétrolamy pro zlepSeni hygienickych
podminek a mikroklimatu

o jsou navrzena protierozni opatfeni na podporu erozné ohrozenych pld a také
obecné pro zlepSeni ekologické stability krajiny
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o erozné ohrozené nivy vodnich tokl a udolnice vyuzivané jako ornd plda jsou
navrzeny jako plochy prirodni,

Urbanisticka kompozice sidla Uhy

Zastavéné uzemi obce Uhy ma charakter kompaktniho sidla pfiznivého méfitka, rozprostirajici
se na pomeérné Clenitém terénu. Zastavba vznikla na kfizovatce tfi cest kolem dvou navsi. Ty
jsou vzhledem Kk terénu propojeny dvéma soubéznymi ulicemi, takze cast zastavby tvofi
uprostfed $palicek. Cast dolni ndvsi uzaviral zdmek, se sypkou a dalsimi hospodarskymi
budovami tvofrici statek. Tuto nejstarsi ¢ast sidla s plvodni venkovskou zéstavbou doplniuje
novejsi venkovska zastavba, stale jeSté pomérné kompaktni, oviem s jiz vétsimi parcelami
a jinou orientaci staveb k verejnému prostranstvi. Dolni naves byla drive uzavfena stavbami,
Z nichz se vétsSina nezachovala. Na tuto zastavbu déle navazuji v riznych ¢astech sidla novejsi
stavby jiz charakteru rodinnych dom, pripadné zemeédélskych statkd ¢i sportovnich objektd.
Stfedem sidla - jeho horni navsi - prochazi idoli bezejmenného vodniho toku, ktery je v ¢asti
zatrubnén.

Uzemni plan navrhuje pfiméreny rozvoj, ktery ze severni a jizni strany sidlo uzavira, véetné
vhodného prechodu do krajiny. Na vychodni hrané sidla, kde je probihajici vystavba vyse
polozena, je navrzena pomeérné velka plocha zelené. Zameérem je jeji vyuziti pro park/lesopark
a biocentrum. Zapadni ¢ast sidla je limitovana technickou infrastrukturou a kvalitnimi paddami,
je pouze doplnéna o zastavbu uvnitf sidla v ndvaznosti na zamek a barokni sypku.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P)
a ploch zmén v krajiné (K)

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tzemi).

Oznaceni Vyuziti R"(ﬂ‘;’)ha
Z.01 bydleni v RD 12 342
Z.02 bydleni v RD 10 274
Z.03 rozsifeni komunikace 1968
Z.04 bydleni v RD, verejna zelen 21036
Z.05 bytovy dim 1497
Z.06 bydleni v RD, ver. prostranstvi a zelen 23 190
Z.07 bydleni v RD, zahrady, komunikace 4015
Z.08 rozsifeni komunikace 187
709 Ezénzpec;sa?crgas,t;i(;g) zézemi obce, drobné vyroba (bez 3900
Z.10 bydleni v RD 5574
Z11 bydleni v RD 16 151
Z12 zahrada 4 880
Z13 tech. infr. - rozsifeni aredlu MERO (energetika) 110 626
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Z.14 tech. infr. - rozsifeni arealu pro skladkovani 38 456
Z.15 komunikace 592
Z16 rozsifeni komunikace 2040
Z17 bydleni v RD 7079
Z.18 Rozsireni COV 378
719 Efar\v;epbo)stérna, tech. zazemi obce, drobna vyroba (bez nadzemnich 1595

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho a koordinaéniho

vykresu.

Plochy transformaéni

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici transformaéni plochy (tedy plochy zmén v zastavéném

dzemi).
S oy Rozloha
Oznaéeni Vyuziti (m?)
T.01 bydleni v RD, zahrada 1220
TABULKA 2 NAVRZENE TRANSFORMACNI PLOCHY
Transformacni plochy jsou patrné z vykresu zakladniho Clenéni Uzemi, hlavniho
a koordinac¢niho vykresu.
Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan déle vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné.
R oy Rozloha
Oznaceni Vyuziti (m?)
K.01 zelen prirodeé blizkého charakteru 72 942
K.02 prirodni charakter 6822
K.03 zelen pfirodé blizkého charakteru 14 217
K.04 zelen prirodé blizkého charakteru 4050
K.05 zelen prirodeé blizkého / pfirodniho charakteru 98 754
K 06 pas zellelne pfirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu a 085
extravilanu
K 07 pas zellelne pfirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu a 3155
extravilanu
K 08 pas zelle,ne pfirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu a 1970
extravilanu
K 09 pas zelle,ne pfirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu a 475
extravilanu
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K 10 Ejfr;e/ilg;ilotiig;duén:akl;zciého charakteru na rozhrani intravilanu a 3583
K.11 zelen pfirodeé blizkého charakteru 4 465
K.12 zelen prirodé blizkého charakteru 8918
K.13 zelen prirodé blizkého charakteru 16724
K.14 zelen pfirodé blizkého charakteru 137

K.15 zelen pfirodeé blizkého charakteru 2171

K.16 zelen pfirodeé blizkého charakteru 4 475
K.17 rozsireni plochy lesa dle stavajiciho rozsahu 1178
K.18 zelen prirodé blizkého charakteru 5548
K.19 navrh lesa 25425
K.20 pas zelené s protierozni funkci, doprovodna zelen polni cesty 2 851

K 21 Fe)ztreor;i;\l/r;fesz\s/oktl)Fahj?nsg)odaFen|’ (prirodé blizky trvaly travni 11637
K.22 cesta v krajiné 3109
K.23 cesta v krajiné 3403
K.24 cesta v krajiné 1204
K.25 zelen pfirodé blizkého charakteru 302

K.26 pas zelené prirodé blizkého charakteru 4 825
K.27 navrh lesa 17 426

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho clenéni uzemi, hlavniho
a koordinac¢niho vykresu.

A.3.3 Systém sidelni zelene

Vzhledem k charakteru sidla se jedna spiSe o drobnéjsi plochy verejné sidelni zelené (ZS) uvnitr
zastaveného Uzemi, kde vétSinou jiz neni mozné jejich rozsifeni. Systém sidelni zelené je vSak
tvoren i soukromymi zahradami (ZZ), které se vyznamnéji projevuji zejména v okrajovych
Sastech sidla (vétsi pozemky, zdhumenni zahrady). Uzemni pldn vymezuje také zeleh
v navaznosti na sidlo. Jsou vymezeny a doplnény prechodové pasy zelené mezi sidlem
a krajinou a nové je vymezena pomérné rozsahla plocha K.05 navazujici na sidlo (park,
lesopark, biocentrum). DUlezitad je téz ochrana zbylych ploch zelené v udolnici prochéazejici
sidlem, podél bezejmenného vodniho toku prameniciho vychodné od sidla.

A.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.4.1 Technicka infrastruktura - energetika

Zasobovani elektrickou energii

Nejsou navrzeny zmeény na soustaveé elektrického vedeni. Stavajici rozvody a transformacni
stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Transformacni stanice budou podle potfeby stavajici
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a nové zastavby zkapacithovany, event. podle konkrétnich narokld a potfeb budou
doplhovany. V zastavéeném uUzemi a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny
vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve vefejné pristupnych uli¢nich profilech.

Jsou navrzené nasledujici plochy pro napojeni na elektrické rozvody NN:

- plochy pro obytnou vystavbu T.01, Z.01, Z.02, Z.04, Z.05, Z.06, 2.07, Z.10, Z.11,
Z.12,72.17,

- plochy pro naklddani s odpady ¢i drobnou vyrobu Z.09, Z.13.

Napojeni plochy Z.10 podrobnéji proveri uzemni studie. Plocha Z13 bude FeSena koncepcné
se stavajicim aredlem MERO. U ostatnich rozvojovych ploch se vzhledem kK jejich rozsahu
nepredpoklada vystavba novych trafostanic.

Do OP nadzemniho el. vedeni nezasahuji zadné zastavitelné plochy.
Zasobovani plynem

Nejsou navrzeny zmeny na soustave VL, SL ani NL plynovodu. Pfedpoklada se napojeni novych
rozvojovych ploch na stavajici rozvody plynu.

Do bezpecnostniho pasma plynovodu ¢astecné zasahuje plocha Z.17, BP je nutné respektovat.
Produktovody

Napfi¢ reSenym Uzemim prochdzi nékolik produktovodi rdznych spole¢nosti s vymezenymi
ochrannymi a bezpec¢nostnimi pasmy. Ochranna i bezpecnostni pasma zasahuji az do
zastaveéného Uzemi a jsou vyznaceny v koordina¢nim vykresu.

Pro plochu Z.09, zasahujici do ochranného pasma, jsou stanovené podminky neumoznujici
vystavbu nadzemnich objektll - je mozné pouze zpevnéni ploch a vyuziti napr. jako
manipulacni plocha, kompostarna, parkovisté apod. Plocha Z.07 zasahuje do OP jen ve velmi
malém rozsahu.

Ropovody

Do feSeného Uzemi zasahuje areal firmy MERO s tankovisti ropy, ze kterého vede nékolik vétvi
ropovodu. Ty probihaji feSenym dzemim ve dvou trasach. Jejich bezpecnostni pasmo o S§ifi
600 m zasahuje do zastavéného Uzemi.

Do BP produktovodu zasahuje nékolik zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu. Jedna se
o drobné plochy navazujici na zastavéné uzemi (Z.06, Z.07, Z.01 a Z.02) a manipula¢ni plocha
Z.09, ve které neni umoznéno umistit nadzemni objekty, je mozné pouze vyuziti
bez nadzemnich staveb (napf. manipulacni plocha, parkovani apod.).

Do OP produktovodu déle zasahuje nékolik zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu, jedna
se o plochy Z.05,Z2.10a Z.17.

Je vymezen koridor ze ZUR Stfedoceského kraje pro pfipoloz ropovodu Druzba (RO1)
a pfipoloz dalkovodu IKL (RO2), taktéZ jako vefejné prospésna stavba. Koridor byl v ndvrhu
uzemniho planu zpresnén v mistech, kde zasahuje do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch.

Je navrzeno rozsifeni arealu MERO (plocha Z.13), vymezena je v ploSe TE - energetika.

Sdélovaci zarizeni

Nejsou navrzeny zmeny v koncepci slaboproudych vedent.
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Do OP kabelového vedeni zasahuje zastavitelnd plocha Z.07. Stavajici kabelovéa vedeni budou
bud’respektovana, nebo bude navrzeno jejich prelozeni.

Predpoklada se napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici sdélovaci rozvody.

A.4.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou
Nejsou navrzeny zmény v koncepci zasobovani obce pitnou vodou.
Nové navrzené rozvojoveé plochy budou napojeny na stavajici vodovodni Fady.

Odkanalizovani a cisténi splaskovych vod

Nejsou navrzeny zmény v koncepci odkanalizovani obce.

Noveé navrzené rozvojové plochy budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni stoky se zakon¢enim
na COV Uhy. Kapacita COV bude navySena umérné navrzenému rozvoji, pro zkapacitnéni
stavajici COV je vymezena plocha pro jeji rozsifeni (Z.18).

Hospodareni s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény systémem prikopt, zatrubnénych prikopl, struh a propustk
do drobnych vodnich ploch vsidle a odtud dale bezejmennou vodoteli do Chrzinského
rybnika, Castecné téz do Budhostického rybnika.

Srézkové vody ze zastavitelnych ploch budou v maximalni mozné mife zadrzovany pfimo
na pozemcich a vyuzivany v misté vzniku (akumulace, zalivka). Popfipadé mohou byt
vsakovany vhodnym technickym zafizenim do terénu a vyuzivany pro zlepseni mistniho
mikroklimatu (vegetaéni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy,
retencni objekty pro retardaci rizeného odtoku apod.).

A.4.3 Dopravniinfrastruktura
Silniéni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici trasy komunikaci a navrhuje doplnéni mistnich komunikaci
v souvislosti s navrzenym rozvojem.

Z nadrazené dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje - je pfevzat koridor
pro prelozku silnice 11/240 (obchvat Velvar). Tento koridor zasahuje na reSené Uzemi pouze
okrajove, nachazi se v nezastavéném uzemi. Vymezen je téz jako verejné prospéesna stavba.

Dale je navrzen koridor pro uUpravu a rozsifeni silnice |/16 v §ifce 20 m od hrany télesa.
Vymezen je téz jako verejné prospesna stavba.

Déle jsou navrzeny nasledujici Upravy na silnicich I-111 tridy:
- rozSifeni silnice I/16H o chodnik a doprovodnou zelen, navrzeno v §ifi 3 m.
- rozSifeni silnice 111/24034 o chodnik, cyklopruh a doprovodnou zelen, navrzeno v §iFi
5m.
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Uzemni plén déle navrhuje nové mistni komunikace k obsluze zastavitelnych ploch.
Komunikace jsou navrzeny v odpovidajicich parametrech a je dbano na jejich zokruhovani,
pokud to mistni podminky dovoluiji.

Tam, kde neni Gc¢elné zakreslit presnou trasu komunikace (napf. z ddvodu nutnosti zpracovani
podrobngjsi dokumentace), je znadzornéno dopravni propojeni smérovou Sipkou. Ta je
definovana v kapitole A.6.2.

Letecka doprava

Limity vyplyvajici z ochrannych pasem letisteé Sazena a letisté Praha/Vodochody jsou
respektovany.

Pési doprava

Uzemni plan navrhuje doplnéni cestni sité v krajiné. Jednd se vétdinou o nezpevnéné cesty
dle regulativl ploch DS1.

A.4.4 QObcanské vybaveni, verejny prostor

Koncepce obc¢anského vybaveni a vefejného prostoru je definovana v kapitole A.3.1.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy komer&niho a nekomeréniho ob&anského vybaveni (OV
- obcanské vybaveni vefejné a OS - obcanské vybaveni sport). Vzhledem k jejich dostate¢né
kapacité nejsou navrzeny nové. V ramci ploch OV je mozné provozovat i komercni obCanskou
vybavenost. Komeréni aktivity je mozné v rdmci regulativl realizovat i v plochach BV - bydleni
venkovskeé.

Verejny prostor

Vzhledem k charakteru sidla jsou vefejna prostranstvi vymezena prevazneé prekryvnou vrstvou
»Systém vyznamnych verejnych prostranstvi®. Jedna se o drobné plochy sidelni zelené a verejnych
prostranstvi, ¢asto plnicich vice funkci (zejm. dopravni). K Systému vyznamnych vefejnych
prostranstvi jsou vztazené samostatné regulativy v kapitole A.6. V pripadé nové vymezeného
verejného prostranstvi v plose Z.06 jde o samostatnou plochu (PU) s vlastnimi regulativy.

A.4.5 Odpadové hospodarstvi

V Uzemnim planu je vymezena stavajici plocha pro sbérny dvlr v obci. Nové je navrzena
drobné plocha pro kompostarnu pro potreby obce (Z.09) a plocha pro rozsiteni skladky FCC
(Z.14), navazujici na stavajici plochu skladky.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz Dopliujici
priizkumy a rozbory UP, Vyhodnoceni krajinného rézu Stfedoceského kraje a dalsi podklady
zUAP), je podfizena z&jmim trvale udrZitelného rozvoje, upfednostiiuje posileni
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polyfunkéniho charakteru Uzemi a vytvari podminky pro ochranu krajinného razu. V izemnim
planu je vyjadrena:

- zakladnim ¢lenénim uzemi

dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou; prirodni, produkéni
a obytnou;

- roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti (viz kapitola A.6)

pfi usporadani ploch mimo zastavéné Uuzemi jsou uplatnény zejména:

1) plochy lesni (NU) - zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (AU) - zejména ornd puda se zemédeélskym vyuzitim, ale také
specifické plochy pozemkl zemédélského pldniho fondu potenciadlné ohrozené
erozi a plochy trvalych travnich porost(,

3) plochy prirodni (NU) - plochy pro ochranu pfirody a krajiny, predevsim nivy vodnich
tokl spolu s navazujicimi svahy udoli, pramenisté ¢i mokrady, pfirodné cenné
lokality, prvky uzemniho systému ekologickeé stability nadrazené urovné,

4) plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU) - ucelové méné vyhranéné plochy,

nékteré s funkci zemédélskou nebo plochy doprovodné zelené komunikaci véetné
nékterych okrajovych poloh tdolnich niv, nékteré plochy lokalniho USES,

5) plochy vodni a vodnich tokd (WT) - vodni plochy a koryta vodnich tok,
doprovodna zelefi a jiné souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich
bezprostrednim kontaktu,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS, DS1) - plochy pozemnich komunikaci v8ech
kategorii, zvlasté v3ak ucelové komunikace mimo zastavéné lzemi, (DS1) -
nezpevnéné cesty v krajiné

dale se uplatiuji:

1) plochy sidelni zelené (ZS a Z7)

2) plochy zelené ochranné (ZO) - v mistech potfebného oddéleni vice funkci (doprava,
skladka, zemeédélska vyroba),

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v z&djmu trvale udrzitelného rozvoje
realizovéna opatreni:

zachovéni, ochrana a obnova znakd krajiny (zejména udolni nivy, vodni toky a plochy,
lesy, drobné vegetaéni prvky v zemédélské krajing, cesty apod.) pfi respektovani
pozadavkl soucasného hospodarského vyuziti Uzemi, provoznich vztah(
a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych prfednostné na pozemcich, které
mély historicky podobné vyuziti (napf. nivy - pastviny),

dlraz na stabilizaci a obnovu niv, vodnich tokl a rybnikd, posileni jejich ekologicko-
stabilizaéni funkce,

zachovani charakteristického zplsobu vyuziti krajiny, vytvoreni podminek pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych  zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné
(zemédélstvi, lesnictvi aj.),

navrh protieroznich opatreni v mistech soustredéného odtoku a urceni citlivych,
erozné ohrozenych pozemkd, u kterych je vhodnd Uprava zpUsobu hospodarent,
opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim
a navrhem ploch prirodnich v nivach vodnich tok( a podporou dalSich ekologicky
stabilnéjSich prvkd krajiny, ploch lesnich, smiSenych nezastavéného Uzemi a ploch
zemeédeélskych s trvalymi travnimi porosty; umoznénim obnovy a budovani vodnich
ploch v plochach pfirodnich, zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavéného
uzemi; respektovani vymezenych zaplavovych zon jakozto ploch nezastavitelnych,
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e zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj.
vymezenim USES, respektovanim vyznamnych krajinnych prvkl a jejich rozvojem
navrhem ploch pfirodnich,

e vytvorfeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit jako predpokladu
obytnosti krajiny; respektovani rekreacnich vazeb, stabilizace prostupnosti krajiny
a navrh rozvoje - cest pro pési a jejich doprovodné vegetace v plochach a liniich,
slouzicich zaroven jako protierozni opatfeni, ndvrh oblasti pro umisténi rozhledny,

e vhodny prechod sidla do krajiny (plochy smiSené nezastavéného uUzemi na okraji
zastavéného a zastavitelného Uzemi),

e U zastavitelnych ploch na hranici s nezastavenym dzemim bude respektovana ochrana
krajinného razu vhodnym odstupem zastavby a uplatnénim zelené za ucelem vytvoreni
vhodného prechodu sidla do krajiny,

e vhodné umisténi rozvojovych sidelnich ploch, pfipadné odclonéni stavajicich
i navrhovych ploch ochrannou zeleni pro mirnéni negativnich vlivl vyuzivani dzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jez jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.

A.5.2 Ochrana pfrirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje tzemni pléan predevsim v pripadé:
e hodnotnégjsich ploch, které tvori systém USES,
e vyznamnych krajinnych prvkd ze zékona (vodni plochy a toky, lesy a udolni nivy),
e dalSich ekologicky stabilngjsich segmentu krajiny (drobné krajinné vegetacni prvky).

DUraz je kladen na zachovani a obnovu ploch niv a ddolnic (vymezené zejména v plochach NU,
v sidle také ZZ) a nédvrh ploch pro realizaci prvk{ USES.

Uzemni plan vymezuje lokalni Gzemni systém ekologické stability, ktery dosud v obci Uhy
nebyl definovan. Navrhované prvky USES jsou umistény primarné na v soucasnosti p¥irodé
blizkych plochach a vychéazeji také z dostupného, avdak nezdvazného Generelu USES.
V mistech, kde se v souCasné dobé prirodé blizké plochy nenachéazeji a kde je potfebné
propojit prvky USES, je vymezen néavrh ploch pfirodnich (NU nebo MU). Jedn& se o plochy
zmén v krajiné K.02, K.05, K.12, K.13, K.14, K.16, K. 18, ¢astecné K.01.

A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Prvky nadregionalniho USES v Feseném Gzemi

Na uzemi obce Uhy zasahuje zvychodu ochranné pasmo nadregionadlniho biokoridoru
vedouciho tdolim Vltavy dle ZUR SK.

V rdmci vymezeni lokalniho USES je mozné konstatovat soulad s nadfazenou dokumentaci
ZUR Sttedoceského kraje.

Prvky regionalniho USES v Feseném Gzemi

V FeSeném Uzemi se nenachazeji prvky regionalniho USES. V sousednich obcich Nelahozeves
a Chrzin se nachdzi regionalni biocentra, na které je tfeba navézat v rdmci lokalniho USES obce
Uhy. Konkrétné je tfeba zajistit navaznosti na RBC 1862 Kofenice na uzemi obce Nelahozeves
a navaznosti RBC Chrzin na uzemi obce Chrzin. Na RBC 1862 navazuje v ramci navrhu lokalni
biokoridor LBK.104. Na RBC 1487 navazuje navrhovany lokalni biokoridor LBK.108.

Prvky lokalniho USES v feseném Gzemi )
Na uzemi obce Uhy jsou vymezeny nasledujici prvky lokalniho USES:
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A.5.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit a jeji doprovodnou vegetaci (plochy MU) a navrhuje
cesty v krajiné (plochy DS i liniové vymezeni) a jejich doprovodnou vegetaci (plochy MU, DS.1
i liniové vymezeni). Dostatecnd hustota cestni sité zajistuje ndvaznost mimo Fesené dzemi
ve v§ech dllezitych smérech (doplnéni o navrhy cest Ucelovych nebo pro pési, prostupnost
v ramci Uzemi mezi jednotlivymi sidly, prostupnost sidla) a zajistuje posileni vazby na prirodni
prvky v zazemi obce. Velka ¢ast stavajicich nebo navrhovanych cest v krajiné zaroven uzce
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souvisi s navrzenymi protieroznimi opatfenimi. Tam, kde je to mozné, jsou cesty navrzeny
v historickych trasach vychazejicich z map stabilniho katastru. Nékteré trasy jsou stale patrné
délenim pozemk dle aktudlniho katastru nemovitosti.

Zachovani stavajici cestni sité a jeji rozvoj umoznuje zajisténi dobré prostupnosti krajiny nejen
v liniich soucasnych turistickych tras, ale i mimo znacené stezky. Cestni sit umozZniuje propojeni
rekreacné atraktivnich mist a dostupnost hospodarsky vyuzivanych pozemk.

Vytvoreni pési trasy (chodniku) je navrzeno podél komunikace z Uh na Velvary. Navrzeno je
také doplnéni stromoradi podél této komunikace.
Konkrétné jsou navrzena pési propojeni:

-V okoli lokality Na Visriovkach, vychodné od navrhovaného biocentra USES LBC.3.

- Slepé koncici cesta v lokalité Brabcak je propojena s cestou u jihozapadniho okraje
skladky. Jednd se o obnovu historické trasy, které je v sou¢asnosti soucasti orné pudy.
Podél cesty je navrzen liniovy vegetacni prvek.

- Nové pési propojeni je navrzeno ve vychodo-zapadnim sméru na obec Velvary smérem
dostupnou. Toto propojeni vede podél navrhovaného liniového vegetacniho prvku
s protierozni funkci.

- Navrzeno je oficialni pési propojeni podél navrhovaného biokoridoru USES LBK.101
smeérem na obec Sazend, kde se napojuje na stavajici cestu a dale ¢ervené znacenou
Dvorakovu stezku.

- Vjizni &asti uzemi je navrzeno pési propojeni lemujici liniovy vegetaéni prvek
s protierozni funkci.

A.5.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opatfeni. Na tzemi se
nachazeji plochy s rizikem ohrozeni vodni i vétrnou erozi. Ochrana vUc¢i nepfiznivym ucinkdm
zejména vodni eroze spociva v:
a) zejména zachovéani ploch lesnich (LU) na prudkych svazich, ve vrcholovych partiich
kopcl a v mistech vychoz( hornin, ale také navrhu lesnich ploch (rozvojové plocha
K.17),
b) vymezenia navrhu ploch pFirodnich (NU) v nivach vodnich tok(, tedy podpora retence
a ekologické stability krajiny (napf. K.11),
c) névrhu protieroznich opatreni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného
odtoku (plochy NU a MU, napf. K.03, K.04, K.21),
d) vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, liniova vegetace
cest aj.) a ndvrhu jejich obnovy (plochy MU)
e) respektovani vymezenych krajinnych prvkl ve verfejném registru pddy (LPIS), zejména
v plochach smisenych nezastavéného tzemi (MU) a pfirodnich (NU).

Navrzené liniové vegetaéni prvky

Liniové vegetacni prvky plni v krajiné nékolik funkci. PFispivaji k vytvoreni harmonického
méritka krajiny, ¢leni velké bloky orné pldy, doprovazeji cesty v krajiné. V nékterych mistech
funguji jako protierozni opatfeni (vétrna, vodni eroze). Stavaji se utocistém pro drobné
zivocCichy i rdzné druhy rostlin. Napomahaji tedy ke zvySeni biodiverzity a mozaikovitosti
krajiny. V neposledni fadé mohou také fungovat jako pohledova &i protihlukova bariéra.

V hlavnim vykrese jsou rozliSeny liniové vegetacni prvky na 2 typy dle hlavni funkce daného
prvku:

- doprovodna vegetace podél cesty

- protierozni opatreni

vykresu a Od(ivodnéni UP.



Uzemni plan Uhy - vyrok

A.5.6 Vodni rezim - modrozelena infrastruktura, ochrana
pred povodnémi

Uzemni plédn navrhuje opatieni v krajing, kterd maji mj. za cil zvy$ovat schopnost krajiny
zadrzovat vodu. Zobrazena jsou v hlavnim vykresu. Podminky pro zlepseni vodniho rezimu
v krajiné jsou uvedeny v kapitole A.6.2.

Ochranu pfed povodnémi v Gzemi zajistuji:

a) respektovani vymezenych zaplavovych uzemi Q100, Q20, Q5 a Qaz, kde nejsou
v uzemnim planu navrzené zadné zastavitelné plochy ani plochy pfestavby,

b) kvalitni, tedy funkéni, nivy vodnich tokd spolu s prirozenymi vodnimi toky a plochami,
kde je umoznén prirozeny vyvoj, které jsou v navrhu uzemniho planu upevnény nebo
navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NU),

c) moznosti pripustného vyuziti (viz kapitola A.6.3), jako je obnova a zaklddani vodnich
tokl, ploch asouvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach
zemeédélskych a pfirodnich,

d) dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz vyse).

A.5.7 Rekreace

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji:

a) vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho
prirodniho zézemi sidel (a jeho dostupnosti), realizované vrémci v8ech opatreni
koncepce usporadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen),

b) respektovéani kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

c) kvalitni systém zelené sidla a kvalitni systém verejnych prostranstvi,

d) dobré prostupnost krajiny, respektovani rekrea¢nich vazeb a kvalita cest pro pési
a cyklisty (trasovéani, zelen), viz kapitola A.5.4,

e) specifické plochy pro ob¢anskou vybavenost, sport a pfirodni rekreaci.

Nejsou vymezeny zadné stavajici ani nové plochy pro individualni (rodinnou) ani hromadnou
rekreaci.

A.5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi se nachazi vytézena loziska nerostnych surovin a chranéna loziskova Uzemi.

Nachdzi se zde vytézend loziska Stérkopiskl, Uzemni plén eviduje pouze vytézené loZisko
Chrzin v severni ¢asti feSeného Uzemi, které bylo rekultivovano na zemédélskou plochu.

Chranéné loziskové Uzemi je stale stanoveno nad ¢asti dobyvaciho prostoru Nelahozeves.
V jizni ¢asti FreSeného Uzemi se nachazi dobyvaci prostor Nelahozeves ¢. 71016.

Uzemni plan nenavrhuje do CHLU ani loZisek z&dné rozvojové plochy, s vyjimkou préavé
rozSiteni skladky Uhy, které je v souladu se sou¢asnym vyuzivanim dzemi.

V Uzemi je déle evidovédno nékolik odvall a také sesuvné Uzemi. To se nachéazi jizné od sidla
a nejsou zde navrzené zadné zastavitelné plochy. Uzemi je ponechano pfirozené sukcesi
a Castecneé je vymezeno jako lokalni biocentrum.
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A.5.9 Stare ekologicke zateze
V FeSeném Uzemi jsou znamy dvé ekologické zatéze.

Dle evidence SEKM se jedna o lokalitu ,Za hospodou™ na pozemku parc. ¢. 786.
Dle informaci obce se jedna o lokalitu nad rybnickem, kam byly dfive navazen stavebni odpad.

Ekologické zatéZe nejsou Uzemnim planem dotCeny, plochy jsou ponechany v soucasném
stavu. Jsou vymezeny v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (MU) &i pFirodnich (NU) tak,
aby na nich nebyla umoznéna primarné produkeni ¢innost.

Déle se v feSeném Uzemi nachazi Skladka Uhy. Je vymezena v ploSe TO - nakladani s odpady.
Uzemni plan navrhuje jeji rozsiteni. Skladka i jeji rozsifeni se nachazi v dostatecné vzdalenosti
od zastavéného Uzemi a je oddélena pasy zelené.

V FeSeném Uzemi se dale nachazi objekt s umisténymi nebezpecnymi latkami kat. B, jedna se
o centralni tankovisté ropy MERO. Jeho vzdalenost od zastavéného Uzemi je cca 800 m.
Uzemni plan zde vymezuje plochu ,TE - energetika™ a navrhuje rozSifeni plochy.

A.6 PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI sURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITD,
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITiI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A CHARAKTERU UZEMI

Plochy s rozdilnym zpUlsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé resené izemi a jsou vymezeny
v hlavnim a koordina¢nim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zplsoby jejich vyuziti
v Clenéni

e hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné,

e pripustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. doplhkové),

e v nekterych pripadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je mozné

realizovat za splnéni danych podminek,

e nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalsi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, ndvrh a rezerva (viz grafickd ¢ast
tzemniho planu)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou v FeSeném Uzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. s pouzitim Jednotného standardu do téchto funkénich typd a podtyp:

plochy bydleni

e BH - bydleni hromadné

e BV - bydleni venkovské
plochy obcanského vybaveni

e OV - obcanské vybaveni vefejné

e OS - obcanské vybaveni sport
plochy verejnych prostranstvi

e PU - verejna prostranstvi vSeobecna
plochy dopravni infrastruktury

e DS (DS.1) - doprava silni¢ni
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plochy zelené

e /S - zelen sidelni ostatni

e /7 - zelen zahradni a sadova

e ZO - zelen ochranna a izola¢ni
plochy technické infrastruktury

e TU - technicka infrastruktura vSeobecna

e TE - energetika

e TO(TO.1) - naklddani s odpady
plochy vyroby a skladovani

e VD - vyroba drobna a sluzby

e VZ - vyroba zemédeélska a lesnicka
plochy zemédélské

e AU (AU.1, AU.2) -zemédélské vseobecné
plochy smiSené nezastavéného dzemi

e MU - smiSené krajinné vSeobecné
plochy lesni

e LU - lesni vSeobecné
plochy pFirodni

o NU (NU.2) - prirodni vSeobecné
plochy vodni a vodohospodarské

e WT - vodni a vodnich tokU

A.6.1, Definice pojm

Nasledujici definice pojmU jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativl
tohoto Uzemniho planu a jejich Gcelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativl. Nékteré
definice vychazeji z pojm0 stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou
pfipadné rozSifovat nebo doplhovat:

plocha je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani;
je definovana v textoveé a grafické ¢asti uzemniho planu ndzvem, kédem a vymezenim barevné
plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu

stavebni pozemek je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a ur¢eny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
pomeéry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucCel aaby byl
dopravné napojen na kapacitne vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci; stavebni
pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

zastavéna plocha stavebniho pozemku je soucet zastavénych ploch viech staveb (nebo &asti
staveb dle pfedchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku;

koeficient zastavénych ploch vyjadreny v procentech je uréen v podminkach prostorového
usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové
plochy stavebniho pozemku; nezahrnuje zpevnéné plochy;

koeficient zpevnénych ploch vyjadreny v procentech je maximalni podil plochy, kterou je
mozné zpevnit jinym zplsobem nez realizaci staveb, ku plose pozemku; napf. se mlze jednat
o komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, otevfené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu
a zpevneéné plochy pro demontovatelné bazény;

20



Uzemni plan Uhy - vyrok

koeficient minimalniho podilu zelené (zkracené: koeficient zelené) vyjadreny v procentech je
urcen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku;

maximalni vyska zastavby je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla
vzdalenost mezi nejvyssim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy
stavby a nejvySSim mistem strfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvyssSim
mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se
neuvazuji, pokud jejich vySka neprekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby -
v opacném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokéazat,
Ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty; maximalni vyska
zastavby mlze byt déna také poc¢tem nadzemnich podlazi véetné podkrovi nebo ustupujiciho

podlazi.

doprovodna zelen znadi liniovou vysokou zelefi nebo alej pripadné kefové porosty podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote¢i apod., kterd ma
estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni funkci;

verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich ndmeésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou
zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

nerusici funkce jsou cCinnosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obCanskou
vybavenosti, jejichz UCinky a vlivy staveb a dalSich zarizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb
a zarfizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich
stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Uzemich;

drobné podnikani - pro ucely uzemniho planu se jim rozumi aktivity slucitelné s ,Cistym
bydlenim®, provozované v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné
administrativni sluzby, doplikovy prodej typu vecerek, apod.;

negativni vlivy - oznaCenim se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné
zdravi; jedna se napf. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu
ovzdusi, pachovou zatéz v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji pldu, zhoruji puadni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu;

pobytovd louka - oznaCenim se rozumi plocha s trvalym travnim porostem urcena
pro rekreac¢ni a volnoCasové aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni;

regulativy se rozumi stanoveni plosného a prostorového usporadani a vyuziti uzemi;

udolni nivy - pro Uc¢ely Uzemniho planu jsou jimi oznaceny zejména nivni polohy vodnich tok{;
zahrnujici i dalsi velmi stabilni a pfirodovédné hodnotné biotopy, nebo z hlediska vodniho
rezimu krajiny citlivé plochy;

stavebni ¢ara

zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetac¢niho prvku. Tvofi ji skupiny rostlin
zameérne zalozené nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla
pecovano sadovnicko-krajinafskymi metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci
v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji rlzné vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového
charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty apod.
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A.6.2. Spolecne podminky

Pro v8echny rodinné domy plati, Ze mohou mit maximalné 2 bytové jednotky (viz kapitola
Prostorova regulace).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti lze pfripustit realizaci staveb a zarizeni
technického vybaveni, ktera jsou nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky
a ekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu
do udrovné mistnich a Ucelovych komunikaci (v€etné) a plochy pro parkovani.

Komunikace v celém Uzemi (i neverejné) musi splhovat parametry pro vefejné komunikace.

V_novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného dzemi dle moznosti
pfednostné FeSeny zasakovanim.

V ochranném pasmu ropovodu MERO se ke zménam ve vyuziti izemi vyjadfuje MERO CR, a.s.
Ve vzdélenosti do 5 m od trasy ropovodu (zabezpecovaci padsmo ropovodu) je zakdzano
provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubfi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf.
vykopy, odklizovani zemin, jejich navrsovani, sondy a vysazovani stromU a ker(.

Uzemim prochazi produktovod etylbenzenu Litvinov - Kralupy nad Vitavou DN 150
spole¢nosti SYNTHOS Kralupy a.s. Produktovod je provozovan mj. dle CSN 65 0204 -
+~Dalkovody hoflavych kapalin" dle podminek pro kategorii B s ochrannym pasmem 300 m
a zabezpecovacim pasmem 4 m od trasy dalkovodu na obé strany. V ochranném pasmu jsou
pro riizné stavby a &innosti stanoveny bezpe¢nostni vzdalenosti (CSN 65 0204 tab.2), co? je
nejmensi pripustnd kolma vzdalenost dalkovodu od jinych objektl a zarizeni, stanovend
s ohledem na mozné vzajemné ohrozeni. VeSkeré stavebni a vykopové prace a souvisejici
planované ¢innosti provadéné v zabezpeCovacim pasmu a Cinnosti podléhajici VP projednani
v ochranném pasmu produktovodu musi byt pfedem ozndmeny a projednany s vlastnikem
produktovodu, ktery stanovi podminky pro projektovani a realizaci uvedenych ¢innosti.

Dale se definuje plovouci znackou ,smér dopravniho propojeni®. Znacka naznaCuje smér
propojeni komunikaci a je mozné se od ni vzdalit do 50 m na kazdou stranu. Motorové
propojeni znamena zpevnénou komunikaci v parametrech dle platné legislativy. P&si propojeni
muze byt nezpevnéné, umoznujici pési prostupnost v krajiné.

Do vzdélenosti 5 m od trasy ropovodu (zabezpecovaci pdsmo ropovodu) je zakdzano provadét
¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy,
odklizovani zemin, jejich navr$ovani, sondy a vysazovani stroma a kefu.

Pro zlepSeni podminek vodniho rezimu je v celém spravnim Uzemi obce je pFipustné:

a) vytvéaret dzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tdzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvézené pestré a Clenité krajiny, t;.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich,
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d) vytvéret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napfr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.

K vysadbam v krajiné volit druhovou skladbu odpovidajici pfirodnim podminkam v lokalité
(autochtonni dfeviny), v prvcich USES je pak vyuzivat vyhradné.

V plo$e CHLU jsou stavby netézebniho charakteru podminéné vyjimkou podle § 18 odst. 19
horniho zékona (zékon ¢. 44/1988 Sb.).

Do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu (zabezpec€ovaci pasmo ropovodu) je zakazano provadéet
¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpec¢nost jeho provozu, napf. vykopy,
odklizovani zemin, jejich navrsovani, sondy a vysazovani stromu a keru.

Koridory

Jsou vymezeny koridory nad plochami srozdilnym zpldsobem vyuziti z nadrazené
dokumentace. Vyuziti téchto koridord je nadfazeno plochdm s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koridor CNZ.D133 pro dopravni infrastrukturu - pfelozku silnice 11/240 - Velvary. V tomto
koridoru lze umistovat silnici Il. tfidy a dalsi vyvolané stavby souvisejici; pritom je nutné dbat
na zachovani maximalni prostupnosti krajiny pro pési a minimalizaci zasah( do krajiny.

Koridor CNU.3 pro dopravni infrastrukturu - rozsifeni a dpravy silnice I/16. V tomto koridoru
lze umistovat stavby souvisejici s rozsifenim a dalsimi Gpravami silnice 1/16; pfitom je nutné
dbéat na zachovani maximalni prostupnosti krajiny pro pési a minimalizaci zasah( do krajiny.

Koridor CNZ.R0102 pro technickou infrastrukturu - pfipoloz ropovodu Druzba (RO1)
a pripoloz délkovodu IKL (RO2). V tomto koridoru lze umistovat ropovod a dalsi vyvolané
stavby technické infrastruktury souvisejici; pfitom je nutné dbat na zachovani maximalni
prostupnosti krajiny pro pési a minimalizaci zasahd do krajiny.

Obnovitelné zdroje energie

Fotovoltaické elektrarny je mozné umistit tam, kde je to v regulativech uvedeno. Jedna se
o plochy Z.13 a Z.14 a déle v plochach AU.1. V ostatnich plochach je to vzhledem k limitdm
vyuziti Uzemi vylouc¢eno. Toto omezeni FVE se netykd solarnich panelll umisténych
na budovach.

Vétrné elektrarny je mozné umistit pouze tam, kde je to v regulativech uvedeno. Jedna se o
plochy AU.2 a NU.2. V ostatnich plochéach je to vzhledem k limitlim vyuziti Gzemi vylouc¢eno.

Systém vyznamnych verejnych prostranstvi

Pro plochy vymezené prekryvnou vrstvou jako "Systém vyznamnych verfejnych prostranstvi”
plati nasleduijici:
e v téchto plochédch jsou nadrazené potfeby chodcl pred potfebami
pro automobilovy provoz, tedy Upravy parteru musi byt takové, které chodce
neznevyhodnuji, nevytvari bariéry apod.,
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e vhodné je doplnéni drobného mobiliadfe (napf. fontany, sochy, kaplicky, pomniky,
lavicky, apod.) dotéch ¢asti ploch, které neslouzi jako pozemni komunikace;
stavajici drobné stavby sakralni musi byt zachovany,

e |ze realizovat plochy vefejné zelené v Castech ploch, které neslouzi jako pozemni
komunikace.

USES

Pro v8echny plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici:.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 122 zadkona ¢. 283/2021 Sb.,
které nejsou vylougeny nize; lze umistovat v rémci USES za podminky, Ze nedojde
k naruseni funkci prvku USES; déle plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy
(napf. les - stavby pro lesnictvi).

e Oploceni v USES je zcela vylougeno, s vyjimkou dogasného oploceni nutného
pro zalozeni ploch zelené a jeho ochranu pred zvéfi.

e Pripustné jsou stavby, zafizeni a opatreni technické a dopravni infrastruktury
umistované ve vefejném zéjmu, prednostné jsou v8ak umistovany mimo plochy
USES. Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf.
kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v¢. ochrannych pasem).

e | ze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni
podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napt. degradace porostt,
eroze aj.). Stavajici komunikace pro motorovou dopravu jsou respektovany,
pripousti se jejich rekonstrukce pfi minimalizaci zasahu do okoli a vlivu na USES.

e Nepripustné jsou stavby, opatfeni a zafizeni pro zemédélstvi, ekologicka
a informacni centra.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 stavebniho zékona
v nezastavéném uzemi.

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 122 zakona €. 283/2021 Sb., se stanovuji
nasledujici podminky:

V8echny stavby, zafizeni a jind opatreni budou umistovany v souladu s charakterem plochy
a v souladu s charakterem nezastavéného uzemi.

Ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je mozné umistit stavby pro vodni
hospodarstvi, retenéni nadrze, rybniky, opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych
vod.

a) pro zemedélstvi

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu
pristfesky pro zvifata) do 1 NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti
a bez hygienického zarizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby
jsou dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud’
v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pldnich blokl, vzdy v mistech, kterd nejsou
pohledové exponovand; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené
v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

—  Vyslovné se vylucuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pripravk
a prostredkd pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodafreni v lesich a pro vykon prava myslivosti

— Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez vlese, na PUPFL
a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva) do 1 NP a max. vysky
5m.

c) pro rekreaci

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pFipustné
za podminek platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury
v plochéach krajinnych - MU, NU, AU (viz vySe)

d) pro verejnou technickou infrastrukturu

— viz pfedchozi odstavec ,Obnovitelné zdroje energie®.

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zarizeni a jinych opatreni uvedenych v § 122

zakona €. 283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpUsoby hospodafeni na zemédélské pudé jako nékteré typy
ovocnarstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zvér;
vyzkumné plochy; objekty historické zelené; je umoznéno pouze prihledné, docasné
oploceni, s vyjimkou ploch ZZ (zelen zahradni a sadova). Neni pfipustné prerusit cesty
v krajine.

Pro planované lokalni a regionalni biokoridory Ci biocentra, popfipadé plochy zmén v krajiné
jakozto K.12, K.13, K.26, které kfizi dalkovod C4 frakce a doprovodny telemetricky kabel,
plati dle vySe zminénych Uuzemnich rozhodnuti nasledujici:

e v pasmech 8 m od osy potrubi dalkovod C4-frakce na obé strany nesméji byt
vysazovany stromy ani kefe, zfizovany sady, vinice, chmelnice apod.

e zabezpelovaci pasmo dalkovodu, tj. 4 m od osy potrubi dalkovod C4-frakce
na obé strany je vyhrazeno pfimo k provozu doty¢ného dalkovodu, lze v nich
provozovat béznou zemeédélskou cinnost, prfiCemz nesmi ohrozit plynulost
a bezpec¢nost provozu dalkovodd - v $ifi tohoto pasma je z bezpecnostnich ddvod
provozovatelem udrzovan pruh prosty stromovi a kerd.

Podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy

T.01, Z.02, Z.04, Z.07 - z(stane zachovédno pasmo v Sifce nejméné 30 m od okraje lesnich
pozemkd, kde nebude umoZznéno umisténi staveb s vyjimkou staveb doplikovych ke stavbé
domu nebo drobnych staveb.

Z2.01,Z.02, Z.06, Z.07 a Z.11 - v rémci dalsiho stupné Fizeni bude vyzadovano predlozeni
akustické studie dokladajici splnéni hygienickych limitd pro hluk v souladu s pozadavky § 30
zédkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zména nékterych souvisejicich zadkon(
§12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané pfed nepfFiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdgjsich predpisl.

K.10, K.03 a K.09 - plochy zasahuji do ochranného pasma plynarenského telekomunikacniho
zafizeni ve spravé spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o. V pfipadé vysadby musi
nad telekomunikacnimi trasami zlstat volny neosézeny pruh $itky min, 1,5 m na obé strany
od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanismu jsou mozné pouze pres zpevnéné plochy.
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Z.03 a koridory CNU.3 a VT.R0102 - zasahuji do ochranného pasma optického kabelu
ve sprave NET4GAS, s.r.o. Umistit stavby v OP a BP plynarenskych zafizeni lze pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry k uzemnimu a stavebnimu fizeni
budou posuzovany individualné. Stavby v OP a BP plyn. zafizeni budou povoleny pouze, pokud
to bezpelnostni a technické podminky umozni.

Z.02 - prUjezdna komunikace skrz plochu bude realizovéna v predstihu pfed navrzenou
zastavbou.

Z.07 - plocha zasahuje do ochranného pasma plynarenského zafizeni spolec¢nosti Net4GAS -
optického kabelu. Umistit stavby v OP a BP plynarenskych zafizeni lze pouze po predchozim
pisemném souhlasu provozovatele. Zameéry kuzemnimu a stavebnimu Fizeni budou
posuzovany individualné. Stavby v OP a BP plyn. zafizeni budou povoleny pouze, pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni.

Z.09 - nejsou pripustné zadné budovy, plochu lze pouze zpevnit a vyuzivat jako manipulacni
a skladovaci plochu (kompostarna, deponie, apod.); v rdmci Uzemniho, popf. stavebniho Fizeni
na stavbu bude pozadovano predlozeni akustické studie dokladajici splnéni hygienickych
limitQ pro hluk.

Z.10 - plocha vzhledem ke své velikosti (i s Uzemni rezervou R.1) vyvolavé potfebu investice
do COV Uhy.

A.6.3. Podminky pro jednotlivé druhy ploch

BH - bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
e bydleni v bytovych domech

b) pFipustné vyuziti
e plochy verejnych prostranstvi, zeleng, parky, détska hriste
e nerusici technickd, dopravni a obfanské vybavenost souvisejici s obsluhou
a kvalitou bydleni vymezeného dzemi
e sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych domd v dané plose
e pozemni komunikace, parkovaci stani, garéze

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pFipustné vyuziti
e s bydlenim aktivity, které nevyvolavaji zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf.
aktivity podnikatelské, drobné komeréni, drobné vyroby ¢i remesel)
e na samostatnych stavebnich pozemcich drobné podnikani, nekomeréni aktivity
¢i verejné pristupna obcanska vybavenost lokalniho vyznamu bez rusivych vliv{
na okoli (napf. hluk, emise, zdpach, nadmérna doprava)
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e hospodarské zazemi (uzitkové zahrady, chov hospodarskych zvifat) v pfiméreném
rozsahu, nikoliv vyrobniho charakteru

e ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku

e pozemni komunikace, parkovaci stani

e souvisejici technicka infrastruktura

e verejna prostranstvi

e verejna zelen, détska hriste

e izolacni zelen

c) nepfipustné vyuziti
e bydleni v bytovych domech
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim.

OV - obc¢anskeé vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti
e obcCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou
¢innost, socialni a verejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie,
hasi¢sky zachranny sbor)

b) pripustné vyuziti

e jiné druhy nekomeréniho obanského vybaveni (napf. pro sport), pokud budou
splnény pfislusné hygienické normy

e plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou
a nemaji negativni vlivy na okoli

o doplikove bydleni

e pozemni komunikace, parkovaci stani

e verejna prostranstvi

e plochy zeleng, détska hristé

e souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim.

OS - obc¢anské vybaveni sport

a) hlavni vyuziti
e plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreacnimu sportu

b) pripustné vyuziti
e sluzby doplikového charakteru (verejné stravovani, obchod, ubytovani)
e verfejné pristupna zelen, verejna prostranstvi
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnhim vyuzitim
e souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

PU - verejna prostranstvi vseobecna
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a) hlavni vyuziti
e verejné pristupné plochy vyssiho vyznamu slouzici k relaxaci, oddechu a setkavani
obyvatel, jako jsou namesti, rozSifené ulice, navsi apod.

b) pripustné vyuziti
e vefejna zelen, détska hriste
e plochy s drobnou architekturou a mobilidfem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky,
lavicky, apod.)
e pé&Sicesty
e plochy pro parkovani

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

DS - doprava silniéni

a) hlavni vyuziti
e plochy pozemnich komunikaci vsech kategorii vcetné chodnikl, parkovist
a parkovacich stani, zastdvek autobusU

b) pFipustné vyuziti
e verejna prostranstvi
e doprovodnd zelert komunikaci (aleje apod.)
e verfejna a ochranna zelen
e stavby pro dopravni a technickou vybavenost
e technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.
DS.1 - je mozné pouze vyuziti pro UcCelové komunikace, které budou nezpevnéné
nebo propustné a dale z pFipustného vyuziti
e doprovodna zeleft komunikaci (aleje apod.)
e vefejna a ochranna zelen

TU - technicka infrastruktura vseobecna

a) hlavni vyuziti
e plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech,
vodovodech a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury

b) pFipustné vyuziti
e izola¢ni zelen pri dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochranna pasma apod.)
e pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

TE - energetika

a) hlavni vyuziti
o plochy aredll pro dopravu a skladovani energetickych surovin - tankovisté ropy
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b) pFipustné vyuziti
e zarfizeni na energetickych sitich
e ostatni souvisejici technicka infrastruktura
e souvisejici dopravni infrastruktura
o fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura
e izolacni zelen pri dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochranna pasma apod.)
e pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

TO - nakladani s odpady

a) hlavni vyuziti
e plochy aredll technické infrastruktury se zamérenim na odpadové hospodarstvi
mimo sklddkovani - zafizeni na vyuziti a recyklaci odpad

b) pfipustné vyuziti
e stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
o fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura
e odstavné a parkovaci plochy osobnich a ndkladnich automobilll, specialnich vozidel
e plochy pro technické zadzemi obce (napf. parkovani strojl, sklady materidlu apod.)
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e ochrannd a izola¢ni zelen

c) nepfripustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

TO.1 - hlavni vyuziti je mozné pouze: tridirny, sbérné dvory -pro skladovani a manipulaci s
materialy (bez budov)

VD - vyroba drobna a sluzby

a) hlavni vyuziti
e plochy malovyroby, Femeslné Ci pridruzené vyroby, skladovani, vyrobnii nevyrobni
sluzby bez negativniho vlivu na okoli

b) pFipustné vyuziti
o dalsi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou
a nemaji negativni vlivy na okoli
e sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu
e souvisejici dopravni a technicka vybavenost
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e bydleni doplhkové k hlavnimu vyuziti

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.
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VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

a) hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich aredld zemédélské vyroby s odpovidajici technickou a dopravni
vybavenosti

b) pripustné vyuziti
e manipulacni plochy
e plochy ur¢ené pro stavby a ¢innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf.
dilny, pristfeSky pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
e bydleni doplikové k hlavnimu vyuziti
e izolacni a doplnkova zelen
e pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfripustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

ZS - zelen sidelni ostatni

a) hlavni vyuziti

e plochy s pFevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkove upravené plochy, doprovodna zeleh
a zelen plnici estetickou, kompozicni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci
v sidlech

b) pripustné vyuziti

e drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, umélecké prvky, kasny, vodni
prvky, altéany)

e vodni plochy

e revitalizace vodniho toku, protipovodnova, retenéni a protierozni opatfeni,
opatfeni pro zvysSeni ekologické stability a biodiverzity apod.

e détska hristé, workoutova hristé

e stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpldsobu vyuzivani ploch
zelené a doplhuji jej

e stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investi¢ni
a provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

c) nepfripustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.

ZZ - zelen zahradni a sadova

a) hlavni vyuziti
e nezastavitelné plochy vefejné bé&zné nepristupné zelené (zejména zahrad a sadu),
slouzici pfevazné k pobytovym a péstitelskym ucellim

b) pripustné vyuziti
e drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
e pési komunikace

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuzitim.
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Z0 - zelen ochranna a izolaéni

a) hlavni vyuziti

e plochy stromd a kefu v sidlech a jejich zazemi plnici izolagni funkci (napf. ochrana
protiprasnad, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZziti

b) pripustné vyuziti
e komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni

hlavniho vyuziti
e technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény),

c) nepfripustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim.

AU - zemédélské vSeobecné

a) hlavni vyuziti
e ornd plda se zemédeélskym vyuzitim, trvalé travni porosty
b) pFipustné vyuziti
e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni (meze, zatravnéné udolnice aj.)
e drobna krajinna zelen
e revitalizace vodnich ploch a tokd
e zakladani novych drobnych vodni ploch na plGdach nizsich tfid ochrany (Ill.-V.
trida), zejména na hydromorfnich ptdach a/nebo v ddolnicich
o stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
e doprovodnad zelen komunikaci, stromofadi

c) nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pFipustnym vyuzitim

AU.1 - pfipustné vyuziti se rozsifuje o:
e fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura
AU.2 - pripustné vyuziti se rozsifuje o:

e vétrna elektrarna a souvisejici technicka infrastruktura

MU - smisené krajinné vSseobecné

a) hlavni vyuziti

e Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicko-stabilizacni funkci
ve vztahu k okolnim plocham; slouzi k ochrané pfed erozi, pomahaji zadrzeni,
vsaku a ochrané vody v krajing; utvéareji charakteristicky krajinny rdz; zddarazmuji
provozni, UCelové a hospodarské vztahy v krajiné (napf. doprovodna zelen
komunikaci, zelef na prechodu sidla do volné krajiny) aj.

b) pFipustné vyuziti

31



Uzemni plan Uhy - vyrok

e stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

e drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin aj.,

e extenzivni formy hospodareni (extenzivni ovocné sady, extenzivni trvalé travni
porosty, apod.)

e doprovodna liniova zelen komunikaci, obvykle stromoradi ovocnych ¢i jinych
druhové plvodnich ¢i tradiéné pouzivanych stromU s travobylinnym ¢&i kefovym
podrostem

c) podminéné pFipustné vyuZziti
o stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti

d) nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

WT - vodni a vodnich toku

a) hlavni vyuziti
e vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské a zaroven ekologické Ci rekreacni funkce vyuziti

b) pFipustné vyuziti

e vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny jejich
prirozeny vyvoj (napf. zatrubnéni tokd, zpevnéné brehy), obycejné v sidlech
nebo jejich bezprostfednim kontaktu

e doprovodnd zeler vodnich ploch a tok(

e cestni sit, mostky, ldvky, drobny mobiliar

e vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiové ochrany, opevnéni
breht apod.)

c) nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

NU - prirodni vseobecné

a) hlavni vyuziti
e plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna/trvald travni, pfirodé
blizka vegetace, nivy vodnich tokt a periodickych vodnich tokl, zahrnujici samotny
vodni tok a jeho biehy, prilehlé svahy tdoli, dale prvky USES)

b) pripustné vyuziti
e vodni plochy, mokrady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté
e plochy lesnich porostd
e plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sad(
e opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni
a ekostabilizacni opatreni

e UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

e vyjimecéné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura, pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

c) nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pFipustnym vyuzitim
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NU.2 - pripustné vyuziti se rozsifuje o:
e vétrna elektrarna a souvisejici technicka infrastruktura

LU - lesni vSeobecné

a) hlavni vyuziti
e plochy urcené k plnéni funkci lesa

b) pFipustné vyuziti
e opatfeni pro zvySeni zadrzovéani vody v krajingé, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatreni
e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich
ploch

c) nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pFipustnym vyuzitim

A.6.4, Podminky prostoroveho usporadani ploch

Maximalni vyska zastavby

VSem zastavénym a zastavitelnym plocham je pfifazena maximalni vysSka zastavby
v nadzemnich podlazich (NP), pfipadné podkrovim (P). Podkrovim muze byt rozuméno
i ustupujici podlazi za podminky, ze ustoupeni oproti béznému podlazi bude min. 0 2 m
na vSech obvodovych sténach domu. Maximalni vySka je dale definovana v metrech.

Dale je pro maximalni vysku zastavby urCenou nadzemnimi podlazimi zévazna také vyska
v metrech, a to:

e pro 1NP plati maximalni vyska zastavby 5 m,

e pro 1+P plati maximalni vyska zastavby 8,5 m,

o pro 2NP plati maximalni vyska zastavby 8,5m,

e pro 2+P plati maximalni vySka zastavby 12 m,

e pro 3NP plati maximalni vyska zastavby 12 m,

e pro 3+P plati maximalni vyska zastavby 15,5 m,
e pro 4NP plati maximalni vyska zastavby 19 m.

VSe je uvedeno ve vykresu B.3 - Hlavni vykres - prostorové regulace.

Pokud neni ve vykresu maximalni vyska uvedena, neni uzemnim plénem stanovena, pripadné
je stanovena v regulativech zpUsobu vyuziti.

Charakter zastavby, koeficienty

Dale se stanovuje nasledujici charakter zastavby dle grafického vymezeni ve vykresu B.3 -
Hlavni vykres - prostorova regulace:

Historické pamatky

Tradi¢ni venkovska zastavba
Venkovska zastavba

Zastavba rodinnych domt
Volna zastavba rodinnych domda
Zastavba solitéry

Sportovni hristé

Jeartkh=
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8) Zastavba zemédélskych a prdmyslovych staveb
Q) Zelen
10) Ostatni

Kazdému ztéchto charakterl zastavby jsou kromé definice nize prifazeny i prostorové
regulativy, a to koeficient zastavénych ploch, koeficient zelené a v nékterych pripadech
i minimalni velikost stavebniho pozemku.

Koeficienty plati pro nové navrhovanou zastavbu i pro prestavbu v zastavéném uzemi. Pouze
pokud neni mozné ve stdvajicich plochach koeficienty dodrzet z ddvodu jiz prekro¢eného
zastavéni nebo zpevnéni pozemku, je mozné je pfi povolovani stavebnich Uprav nebo v pfipadé
zboreni staveb a vystavby novych tento koeficient nedodrzet. Ani v tomto pfipadé vSak neni
mozné snizit dosavadni podil zelené.

Pri odstranéni stavajicich staveb, které prekracuji vysku zastavby, musi nova zastavba jiz
spliovat maximalni vySku zastavby danou izemnim planem.

Pokud bude jeden parametr prostorové regulace prekrocen (napf. vyska) a druhy prekrocen
nebude (napf. zastavitelnost), je nadale mozné provadét stavebni Upravy, které vyhovuji
neprekrocenému parametru.

V pripadech, kdy jsou souvisejici zahrady pozemku pfedem urceny plochou ZS (pfipadné Z0O),
je tato zahrada zahrnuta do celkové vymeéry pozemku, ze které se pocitaji koeficienty, tedy ji
lze vyuzit k zapocteni koeficientu zelené. V takovém pripadé je to zndzornéno v grafické Casti
(jako soucéast navrhové plochy a ve vykresu prostorové regulace plochou v kategorii Zelen).

Uzemni plan stanovuje nasledujici charaktery zastavby:

(1) Historické pamatky
Charakter zastavby:

Vyznamné historické stavby a arealy vyznamnych historickych staveb. Nejcenngjsi historicka
zastavba, podilejici se na obrazu sidel.

Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,4

(2) Tradi¢ni venkovska zastavba
Charakter zastavby:

Zastavba vytvarejici uzavfené nebo ¢éstecné uzavrené formace usedlosti a rustikalnich statk(
se Stity, branami avstupy orientovanymi do verejného prostranstvi. Zastavba vytvari
kompaktni uli¢ni prostory a jednotnou stavebni ¢aru. Hmotové se jedna o zastavbu vesnickych
chalup o 1NP (vyjime&né 2NP) se sedlovou stfechou, tedy pravidelnou stfechou bez valeb o
min. sklonu 35°. K budové vétSinou pfiléha jen maly dvorek nebo hospodarska cast.

Koeficienty:

e Kkoeficient zastavénych ploch max. 0,55
e koeficient zelené min 0,2
e minimalni velikost parcely je 400 m?

(3) Venkovska zastavba
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Charakter zastavby:

Prevazuje zastavba vesnickych domu a chalup se zahradami. Zastavba vytvari kompaktni ulicni
prostory. Navazuje zahrada nebo zahumenek.

Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
o koeficient zelené min 0,3

e minimalni velikost parcely je 500 m2; pro pozemek p. ¢. 36/23 v k. U. Uhy se
nevztahuje podminka minimalni velikosti parcely

(4) Zastavba rodinnych dom{
Charakter zastavby:

Zastavba tvorena rodinnymi solitérnimi domy do 2 bytovych jednotek v individualnich
zahradach. Zastavba dodrzuje jednotny odstup vici vefejnému prostranstvi a je provézéna
s okolnim charakterem zastavby.

Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,4
e minimalni velikost parcely je 600 m?

(5) Volna zastavba rodinnych dom(
Charakter zastavby:

Zastavba tvofena rodinnymi solitérnimi domy do 2 bytovych jednotek v individudlnich
zahradach.

Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,25
e koeficient zelené min 0,5
e minimalni velikost parcely je 650 m?

(6) Zastavba solitéry
Charakter zastavby:

Zastavba tvori otevirené prostorové formace s vysokym podilem (polo)verejné zelené. Jejich
vymezeni vU¢i okoli je vytvoreno bud’ okolnimi komunikacemi nebo jinymi predély urbanni
struktury. Objekty jsou véesmérné orientovény. Vyjimecnym pripadem mize byt blok tvoreny
jedinou solitérni stavbou.

Koeficienty:

o koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,5

(7) Sportovni hFisté

Charakter zastavby:

Komponovand zastavba nekrytych hrist a malych sportovnich staveb (napf. Saten, tribun).
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Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,2
e koeficient zelené min 0,2

(8) Zastavba zemédélskych a primyslovych staveb
Charakter zastavby:

Nekompaktni zastavba vytvari volné formace staveb, které nevymezuji prostorové jasnéjsi
ulicni prostory. Mezilehlé prostory jsou vyuzivany jako manipulacni, skladovaci ¢i parkovaci
plochy arealu.

Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,4

(9) Zelen

Charakter zastavby:

Zelen na verejnych prostranstvich ¢i soukromé zahrady.
Koeficienty:

e koeficient zastavenych ploch max. O,1
e koeficient zelené min 0,8

(10) Ostatni 1

Charakter zastavby:

Ostatni zastavba nebo terénni Upravy bez specifickych parametrd.
Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch - nestanovuje se
e koeficient zelené - nestanovuje se

(11)  Ostatni 2

Charakter zastavby:

Ostatni zdstavba nebo terénni Upravy bez specifickych parametru.
Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch - nestanovuje se
e koeficient zelené min 0,3

Prostorova regulace ploch v celém rfeSeném Uzemi je zobrazena ve vykresu B.3 Hlavni vykres
- prostorova regulace.

A.6.5. Uzemi s prvky regulaéniho planu

Neni vymezeno Uzemi s prvky regulacniho planu.
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A.7 VYMEZEN|{ VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH

K ZAJISTOVANI

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCH PRO ASANACI

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni moZnosti vyvlastnéni:

Oznaceni Typ Popis
VD1 glopravm rozsifeni silnice |/16H o chodnik a doprovodnou zelen
infrastruktura
dopravni rozsireni silnice 111/24034 o chodnik a doprovodnou
VD.2 . y
infrastruktura zelen
dopravni o -
VD.3 infrastruktura rozsifeni a Upravy silnice I/16
VT.RO102 technicka pfipoloz ropovodu Druzba (RO1) a pfipoloz dalkovodu
' infrastruktura IKL (RO2)
dopravni Y -
VD.D133 infrastruktura prelozka silnice 11/240 Velvary

TABULKA 4 VEREINE PROSPESNE STAVBY - VYVLASTNENI

A.8 KOMPENZACNI OPATREN| PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan stanovuje Gzemni rezervu R1.

UZEMNI REZERVA R1

Plocha se stavajicim vyuzitim ,AU - zemédélské vSeobecné" je vymezena jako rezerva
pro bydleni v rodinnych domech s odpovidajici dopravni obsluhou a vhodnym prechodem
do krajiny (K.07). Plocha bude pristupna z nové komunikace Z.15, kterou je nutné v predstihu
vybudovat, a ze stévajici komunikace po zdpadnim okraji plochy (ta musi byt rozsifena na
odpovidajici parametry). Bude umoZnén prljezd plochou ve sméru vychod-zdpad dle
zakresleného ,sméru dopravniho propojeni™.

Pfevedeni plochy Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho planu) bude
provedeno na zakladé provéreni plochy dzemni studii (Z.10), viz kapitola A.12. Plochu je
mozné vyuzit az po zastavéni plochy Z.10 (kolaudace staveb alespor z 80% rozlohy plochy).
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A.10VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Jsou navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim duzemni studie:

- US.Z01,

- US.Z10a US. R1.

Lhita pro zpracovani Uzemni studie a vlozeni dat do evidence je stanovena na 5 let
od predpokladaného vydani izemniho planu, tedy do 30.6.2030.

Uzemni studie US.Z10 - plocha Z.10

Plocha vymezena pro provéreni zmén Uzemni studif je zahrnuje rozvojovou plochu Z.10.
Plocha je navrzena pro ,BV - bydleni venkovskeé™.

Jedna se o Uzemni studii uréenou pro rozhodovani v izemi.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky a provéfi jejich prostorové usporadani.
Stanovi déle pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mlZe stanovit podrobnéjsi
podminky prostorové regulace nad rémec Uzemniho planu (provéri stanoveni jednotné uli¢ni
cary).

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich
a kanaliza¢nich fadl, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrZzeno hospodareni
s destovymi vodami dle platné legislativy.

Dopravni napojeni je mozné ze silnice I/16H a dale bude navrzeno na komunikaci na parc.
¢. 745, ktera bude rozsifena na potfebné parametry. Dale bude navrzeno dopravni napojeni
na komunikaci pomoci zastavitelné plochy Z.15. Preferuje se FeSeni bez slepych komunikaci.
Bude reSena téz doprava v klidu.

Uzemni studie bude zpracovéana zarovefi s Gzemni studii pro rezervu R.1 (je nutné koordinovat
obé plochy).

Uzemni studie US.R1 - tzemni rezerva R.1

Plocha je navrzena pro zemeédélskeé vyuziti, Uzemni studie ale provéfi navrzeni obytné zastavby
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou (dopravni FeSeni, verejné prostranstvi).

Jedna se o Uzemni studii podkladovou, jejiz Feseni bude vhodné nasledné promitnout zménou
Uzemniho planu.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky a provéfi jejich prostorové usporadani.
Stanovi déle pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mize stanovit podrobnéjsi
podminky prostorové regulace nad rémec uzemniho plénu (provéri stanoveni jednotné uliéni
¢ary). Bude navrzeno verejné prostranstvi o min. velikosti 1000 m?.

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich
a kanaliza¢nich Ffadl, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni
s destovymi vodami dle platné legislativy.

Dopravni napojeni je mozné ze silnice I/16H a dale bude navrzeno na komunikaci na parc.
¢. 745, ktera bude rozsifena na potrebné parametry. Dale bude navrzeno dopravni napojeni
na komunikaci pomoci zastavitelné plochy Z.15. Preferuje se reSeni bez slepych komunikaci.
Bude rfeSena téz doprava v klidu.

Uzemni studie bude zpracovana zérovefi s izemni studif pro plochu Z.10 (je nutné koordinovat
obé plochy).
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A.11VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nenavrhuje Z&dnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

A.12STANOVENI| PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Etapizace neni uzemnim pldnem stanovena.
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B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

B.1 - Zakladni ¢lenéni tzemi, 1 : 5 000

B.2 - Hlavni vykres, 1 : 5 000

B.3 - Hlavni vykres - Prostorova regulace, 1 : 5 000

B.4 - VeFejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, 1 : 5 000.
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POUCENI

Proti uzemnimu planu Uhy vydanym Zastupitelstvem obce Uhy formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zédkona &. 500/2004 Sb., spravni Fad,

v platném znéni). Digitalné podepsal

Digitalné podepsal VaCIaV Vaclav Lader

Vaclav , ,
Véclav Dobrovolny
Datum: 2026.05.11
» Datum: 2026.05.11
DObrOVOI n / 16:57:17 +02'00' La d €r ~10:59:25 +02'00'
Véclav Dobrovolny Véclav Lader

starosta obce mistostarosta obce
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ARCHUM ARCHITEKTI

Oldfichova 299/23, 128 00 Praha 2

www.archum.cz
archum.@archum.cz
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