SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZENIi
PRAVA STAVBY A VECNYCH BREMEN
JRD Energo Projects s.r.0.

SMLOUVA O BUDOUCIi SMLOUVE O ZRiZENi PRAVA STAVBY A VECNYCH BREMEN
(,Smlouva“)

uzaviena mezi:

1.

2.

Obec Uhy

se sidlem: Uhy ¢.p. 31, 273 24

ICO: 023506703

kontaktni osoba: Vaclav Dobrovolny
(,,vlastnik“)

JRD Energo Projects s.r.o.

se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady

ICO: 058 93 151

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 272580
kontaktni osoba

(,,stavebnik”)

(vlastnik a stavebnik dale jednotlivé ,,smluvni strana“ ¢i spolecné ,,smluvni strany“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) vlastnik je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemku:

- pozemku parc. ¢. 274/26;

- pozemku parc. ¢. 274/27;
nachazejicich se v katastralnim Gzemi Uhy, zapsaného na LV ¢. 10001.
(spole¢né , Pozemky” nebo kazdy ,,Pozemek”);

(B) Smluvni strany uzavrely dne 2. ¢ervna 2026 planovaci smlouvu (,,Planovaci smlouva“), kterou
se vlastnik zavdzal na vyzvu opravnéného uzavfit tuto Smlouvu.

(C) stavebnik ma zajem provéfit lokalitu Pozemku a jeho okoli a v pfipadé vhodnostiv této lokalité,
pfipadné i na Pozemku, vystavét a provozovat vétrné elektrarny a souvisejici stavby a zafizeni
(,VTE);

(D) vlastnik ma zajem poskytnout stavebnikovi v této souvislosti soucinnost, zejména vlastnik
souhlasi se zfizenim prava stavby k Pozemku ve smyslu § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (,Obcansky zakonik” a ,Pravo stavby“),
a se zfizenim vécnych bfemen na Pozemku ve smyslu § 1257 a ndsl. Obcanského zakoniku
souvisejicich s vystavbou, provozem, udrzbou, opravou, demontdzi a obnovou VTE,
pokud se stavebnik rozhodne tyto stavby, resp. sité umistovat, resp. vést na Pozemku;

(E) obsahem Prava stavby ma byt pravo stavebnika uZivat Pozemek za ucelem vystavby
a provozovani vétrnych elektraren a dalSich souvisejicich zafizeni, které bude zahrnovat:

a. vystavbu a provozovani, jakoZ i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu vétrnych
elektraren (VTE);

b. poloZeni a provozovani, jakoZ i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu kabelovych
vedeni, pfiéemz trasa vedeni kabelu bude chranéna pfed negativnimi dopady uzivani
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Pozemku ze strany vlastnika nebo pachtyfe Pozemku na trase vedeni kabelu;

c. vystavbu a provozovani, jakoz i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu spinacich,
méficich a transformatorovych stanic (,,vedlejsi technicka zafizeni);

d. zaloZeni a provozovani, jakozZ i udrzbu, opravy, demontdz a popf. obnovu pfistupovych
cest, véetné zakriveni zatacek a vjezdovych ztZenych pruh (,,infrastrukturni zafizeni“)
o velikosti a kapacité odpovidajicich poZzadavkim vyrobce vétrnych elektraren;

e. provadéni dalsich praci, nezbytnych pro ptipojeni, provozovani, udrzbu, opravy,
demontaz a popf. obnovu vétrnych elektraren, poloZeni a provozovani, jakoz i udrzbu,
opravy a popf. obnovu kabelovych vedeni, vystavbu a provozovani, jakozZ i udrzbu,
opravy, demontdaz a popt. obnovu vedlejsich technickych zafizeni, jakoZ i pro zaloZeni
a provozovani, jakozZ i udrzbu, opravy, demontdz a popf. obnovu infrastrukturnich
zafizeni; a

f.  vyuZiti prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otaceni listl na rotoru.

(veskeré stavby a zafizeni uvedené vyse v tomto odstavci jen ,Stavba“ nebo ,,zamér”).

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NA NASLEDUJICIiM:

1.2

ZAVAZEK UZAVRIT SMLOUVU O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Vlastnik se zavazuje ve smyslu § 1785 Obcanského zdkoniku uzavfit se stavebnikem
nebo se stavebnikem uréenou osobou smlouvu o zfizeni prava stavby (,Smlouva o zfizeni prava
stavby“), jejiz znéni tvoti prilohu 1 této Smlouvy, a to na pisemnou vyzvu stavebnika. Smlouvou
o zfizeni prava stavby zfidi vlastnik ve prospéch stavebnika (nebo stavebnikem urcené osoby)
a k tizi nékterého dotéeného Pozemku, pfipadné k tiZi vSech PozemkU nebo naopak pouze jejich
¢asti, jak urci stavebnik, Pravo stavby, tedy pravo stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem
Pozemku Stavbu, a toto pravo bude zapsano jako vécné pravo do katastru nemovitosti. Znéni
Smlouvy o zfizeni prava stavby podle ptilohy 1 Smlouvy bude upraveno pouze v ¢astech, u nichz
je to v pfiloZeném znéni predvidano, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s realizaci VTE mlze byt vlastnikovi od
stavebnika v budoucnu poskytnuto plnéni na zadkladé povinnosti dle zvlastniho pravniho
predpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud vlastnik ma dostat jakékoli takové financ¢ni plnéni
nebo jinou majetkovou vyhodu od stavebnika v pfimé souvislosti s realizaci Stavby na zakladé
zvlastniho pravniho predpisu (napf. rizné poplatky do pfijmu vlastnika jako obce od stavebnika
a dalsi), tak se pInéni vlastnika od stavebnika (resp. vyse odmény dle ¢l. 1.1 Smlouvy) sniZuje o
tyto ¢astky prijm(, které vlastnik od stavebnika obdrzi (nebo ma obdrzZet) v pfimé souvislosti s
realizaci Stavby.

V pfipadé, kdy dojde k nabyti G¢innosti zvlastniho pravniho predpisu uvedeného v prfedchozi
vété, zavazuji se smluvni strany uzavtit dodatek k této Smlouvé, kterym se potvrdi vySe uvedené
a bude mimo jiné rozlisena vyse plnéni, které vlastnik od stavebnika obdrzi na zakladé zvlastniho
pravniho pfedpisu a které vlastnik od stavebnika obdrzZi na zakladé této Smlouvy v souvislosti s
realizaci Stavby. Uvedeny dodatek ke Smlouvé se smluvni strany zavazuji uzavfit do 1 mésice od
nabyti Ucinnosti zvlastniho pravniho predpisu uvedeného v tomto odstavci. Nicméné, pokud by
z jakéhokoliv divodu takovy dodatek nebyl mezi smluvnimi stranami uzavren, tak plati prvni
odstavec tohoto ¢lanku a pravidla v ném obsazené bez dalSiho (tj. bez povinnosti potvrzeni
dodatkem sniZeni pInéni vlastnika od stavebnika).

Toto ustanoveni nema vliv na zdkonné ptijmy vlastnika, slouzi vsak k vyvazeni celkovych
kompenzaci poskytovanych v souvislosti se zdmérem a k zajisténi primérenosti celkového
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prinosu pro vlastnika, s ohledem na existenci paralelnich mechanism( verejné podpory.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s provozem vétrnych elektraren mize vzniknout
povinnost hradit poplatek za vyrobu elektfiny ve vyrobné elektfiny vyuZivajici energii vétru dle
§ 22a a nasl. zakona ¢. 165/2012 Sh., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,Poplatek”).

evvs

na 0, a zavazuje se za tim Ucelem (v mezich své samostatné plsobnosti) predloZit k projednani
pfislusnym organlim obce navrh obecné zdvazné vyhlasky s timto obsahem a vynaloZit
primérené Usili k jejimu pfijeti a ucinnosti nejpozdéji pred vznikem povinnosti placeni Poplatku.
Nebude-li koeficient Poplatku Uc¢inné snizen na 0, smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli pInéni
poskytované stavebnikem (nebo osobou uréenou stavebnikem) vlastnikovi na zakladé této
Smlouvy a/nebo Budoucich smluv, zejména stavebni plat dle Smlouvy o zfizeni prava stavby
(ptip. jiné penézité plnéni sjednané jako kompenzace za zamér), se pro prislusné obdobi snizi o
¢astku Poplatku, kterou vlastnik v pfimé souvislosti se zamérem obdrzi nebo mé obdrzet, ato i
tehdy, bude-li Poplatek hrazen tfeti osobou (napf. vyrobcem elektfiny). Smluvni strany se
zavazuji uzavrit dodatek ke Smlouvé o zfizeni prava stavby (a je-li to vécné relevantni i dodatek
ke smlouvé o zfizeni vécnych bfemen), kterym bude vyslovné upraveno snizeni stavebniho platu
o vysi Poplatku (pokud vlastnik v pfimé souvislosti se zamérem obdrzi nebo ma obdrzet). Pro
vylouceni pochybnosti ¢lanky 1.2., 1.3. a 1.4 této Smlouvy plati po celou dobu platnosti Smlouvy
o zfizeni prdva stavby.

Stavebnik je opravnén pisemné vyzvat vlastnika k uzavieni Smlouvy o zfizeni prava stavby,
a to kdykoli béhem trvani této Smlouvy, nejpozdéji vSak do 7 let od uzavieni této Smlouvy.
Smluvni strany se domluvi na misté a ¢asu, kdy konkrétné ma byt Smlouva o zfizeni prava stavby
uzaviena. Vyzva bude vlastnikovi zaslana nejméné 60 dni pred planovanym dnem jejiho podpisu.

V pfipadé, Ze Smlouva o zfizeni prdva stavby nebude podepsana obéma smluvnimi stranami
v misté a Case uvedenych ve vyzvé, zavazuje se vlastnik vSechna vyhotoveni Smlouvy o zfizeni
prava stavby podepsana ze strany vlastnika dorucit stavebnikovi nejpozdéji do 15 dnl
od navrhovaného terminu ve vyzvé. Po podpisu Smlouvy o zfizeni prava stavby ze strany
stavebnika dorudi stavebnik jedno vyhotoveni Smlouvy o zfizeni prava stavby vlastnikovi
pro jeho potteby.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze stavebnik neni povinen Stavbu
na Pozemku realizovat. Stavebnik neni povinen vlastnika vyzvat k uzavieni Smlouvy o zfizeni
prava stavby. Vlastnik bere na védomi, Ze stavebnik nema zajem vyzvat vlastnika k uzavreni
Smlouvy o zfizeni prava stavby dfive, neZz bude disponovat rozhodnutim o povoleni zaméru
(¢i obdobného verejnopravniho povoleni) v pravni moci a vSemi dalSimi povolenimi, souhlasy
¢i stanovisky, kterd jsou potfeba k vybudovani Stavby, a ma zdjem Pravo stavby zfidit pouze
za predpokladu a v rozsahu, v jakém bude zatiZzeni Pozemku podle posouzeni stavebnika vhodné
pro realizaci zaméru povoleného pfislusnym rozhodnutim, resp. ve vztahu k Vécnym bfemenim
zpravidla podle skute¢ného provedeni pfislusné ¢asti Stavby.

Stavebnik nebude mit predkupni pravo k Pozemku a vlastnik nebude mit predkupni pravo
k Pravu stavby, jak je uvedeno ve Smlouvé o zfizeni prava stavby a jak bude zapsano do katastru
nemovitosti.

vrsvs

Stavby a Ze Pozemek neni zatizen Zddnym zdstavnim pravem.

Pfedpokladané umisténi VTE je zakresleno na situacnim planu, ktery tvofi pfilohu 3
této Smlouvy. Finalni situacni plan bude vyhotoven v souladu s podminkami v rozhodnuti
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o povoleni zdméru a bude tvofit pfilohu Smlouvy o zfizeni prava stavby. Pfitom plati, Ze findlni
situacni plan nebude zobrazovat jiné pozemky, neZ jsou uvedeny v ¢lanku A).

ZAVAZEK UZAVRIT SMLOUVU O ZRiZENi VECNYCH BREMEN

Vlastnik se zavazuje ve smyslu § 1257 a nasl. Ob¢anského zakoniku uzavfit se stavebnikem
nebo se stavebnikem uréenou osobou smlouvu o zfizeni vécnych bfemen (,,Smlouva o zfizeni
vécnych biremen®), jejiz znéni tvoti prilohu 2 této Smlouvy, a to na pisemnou vyzvu stavebnika.
Smlouvou o ztizeni vécnych bfemen zfidi vlastnik ve prospéch stavebnika (nebo stavebnikem
uréené osoby) a k tiZi nékterého dotéeného Pozemku, pfipadné k tizi Pozemk( nebo naopak

pouze jejich Easti nebo k tizi pozemkii parc. &. || GG TN TG B D
------ v katastralnim Uzemi Uhy (pfipadné pouze jejich

¢asti) (ddle jen ,DalSi pozemky“ nebo kazdy pozemek , DalSi pozemek”), jak uréi a oznaci
pozemky stavebnik, nasledujici vécnd bfemena spocivajici v zdvazku vlastnika a kazdého dalsiho
vlastnika dotéeného Pozemku strpét vykon kterychkoliv z ndsledujicich anebo i vsech
nasledujicich, jak urci stavebnik, prav ve prospéch stavebnika, a to i opakované:

(a) sluzebnost inZenyrskych siti a jinych zafizeni, tj. pravo zfidit na dotceném Pozemku a
Dalsiho pozemku nebo pres néj umistit, provozovat, udrzovat, rekonstruovat a odstranit
kabelové nebo jiné vedeni, ptipojky VN, VVN, trafostanice, spinaci stanice, métidla a dalsi
potfebnd zafizeni pro vystavbu a provoz VTE; pficemz vlastnik bude povinen se zdrzet
vseho, co by vedlo nebo mohlo vést k ohroZeni inZenyrské sité a bude povinen umoznit
stavebnikovi nebo jiné osobé vstup na dotéeny Pozemek a DalsSi pozemek za ucelem
prohlidky nebo udrzby inZenyrské sité;

(b) sluZebnost presahu rotord, tj. pravo k pfesahu vzdusnych rotor( (vrtuli) VTE v prostoru
nad povrchem dotéeného Pozemku a DalSiho pozemku; pfiéemz vlastnik bude povinen na
dotéeném Pozemku ani na pozemcich, jejichZ je vlastnikem a které jsou v okruhu 600
metrd od prislusné hranice Pozemku, nestavét jakékoliv prekazky nebo stavby nad 15
metrl nebo vysazovat stromy nebo kefe dorUstajici vysky nad 15 m, ani neudélovat
souhlas jinym osobam s jejich vystavbou, resp. vysazenim;

(c) sluzebnost stezky a cesty, tj. prdvo chodit a dopravovat se lidskou silou a pravo jezdit
jakymikoliv vozidly (véetné vozidel tézké techniky) po dotéeném Pozemku a DalSiho
pozemku, a to jak pro stavebnika, tak pro jiné osoby;

(d) sluzebnost umisténi cest, tj. pravo umisténi, vystavéni, udrzby, oprav, demontaze
a obnovy pfistupovych cest a zpevnénych ploch, véetné zakfiveni zatacek a vjezdovych
zUZenych pruhd, na dotéeny Pozemek a Dalsi pozemek;

spolecné (,Vécna biemena“).

Vlastnik timto vyslovné souhlasi, Ze Vécna bfemena mohou byt umisténa na pozemcich parc. €.
vse k. 0. Uhy. Pozemky paEc v k. 0. Uhy jsou jako
pro zfizeni Vécného bfemene uvedeny alternativné, a to pro Ucely mozného vedeni podzemniho
kabelu k pfipojnému bodu do distribu¢ni soustavy, a dale u pozemkd parc. é.- -a
-v k. U. Uhy je Stavebnik povinen, aby Vécnym bfemenem (respektive zdmérem) nebylo
poskozeno jiz umisténé plynové potrubi a s tim souvisejici vécné bfemeno plynového potrubi.

Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze Vécné brfemeno jako sluZebnost presahu rotorli bude
umisténo nejen na dotéeny Pozemek, ale i na- v k. 0. Uhy.

Pokud bude potfeba pro zamér, smluvni strany se zavazuji v dobré vife jednat o umoznéni
uzivani stavebnikovi dalSich pozemkd ve vlastnictvi vlastnika (tj. pozemk( ve vlastnictvi obce,
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véetné pozemkl zde vyslovné nevyjmenovanych) pro souvisejici zafizeni s VTE formou vécnych
bfemenem (zejména budou-li trasy dopravni a technické infrastruktury zaméru vést pres
pozemky, k nimz vlastnik vykonava vlastnicka prava).

Rozsah Vécnych bfemen bude uréen stavebnikem na zakladé geometrického planu, ktery bude
pro tyto Ucely zajistén stavebnikem podle skute¢ného provedeni Stavby (resp. pfislusnych dilCich
staveb) a ktery stavebnik pfiloZi k vyzvé k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécnych bremen, pficemz
tento rozsah mlzZe zasahovat na libovolné ¢asti Pozemku podle urceni stavebnika. Vécna
bfemena budou zapsana jako vécnd prdva do katastru nemovitosti.

Uplata

(a) za zfizeni vécného bifemene pod €. 2.1 pism. a), c) a d) této Smlouvy se urci vypoctem dle
geometrického planu znazornujiciho rozsah daného vécného bremene a bude stanovena
jako rocni Uplata ve vysi ve vysi ceny dle sazebniku vlastnika v rozsahu vécného bfemene
vymezeného v geometrickém planu; pro vylouceni pochybnosti se smluvni stany dohodly,
Ze vypocet se bude ridit sazebnikem obce dle nasledujiciho vzorce:

CBN=ruo/p
kde:

e (BN je cena vécného bfemene za m?,

e ruo je rolni uzitek opravnéného z vécného bfemene za m? stanoveny podle druhu
pozemku dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

e pje mira kapitalizace stanovena dle pfilohy ¢. 22 vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Modelovy vypocet vySe Uplaty za zfizeni vécného bfemene
Vstupni udaje:

e Druh pozemku: stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi (§ 4 odst. 3)

e Délka pfipojky: 100 m

e Sitka ochranného pasma: piredpokldddm 1 m (tj. celkovd vyméra = 100 m?)

Hodnoty dle smérnice ¢. 3/2025:

e ruog=9,77 K&/m?/rok
e p=10% (polozka ¢. 18 — pozemky nezastavéné zatizené vécnym bifemenem)

Vypocet:
CBN=ruo/p=9,77/0,10= 97,70 K¢/m?
Celkova uplata = CBN x vyméra = 97,70 x 100 =9 770 K¢

(b) za zfizeni vécného bfemene pod ¢l. 2.1 pism. b) (sluzebnost presahu rotort) této Smlouvy
je jednorazova uplata v pausalni V\7§i- c.

Stavebnik je opravnén pisemné vyzvat vlastnika k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécnych bfemen,

a to kdykoli béhem trvani této Smlouvy, nejpozdéji vSsak do 7 let od uzavreni této Smlouvy.
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Smluvni strany se domluvi na konkrétnim misté a ¢asu, kdy ma byt Smlouva o zfizeni vécnych
prav uzaviena. Vyzva bude vlastnikovi zaslana nejméné 60 dni pfed planovanym dnem jejiho
podpisu. Znéni Smlouvy o zfizeni vécnych bfemen podle prilohy 2 této Smlouvy bude upraveno
pouze v Castech, u nichz je to v pfilozeném znéni predvidano, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Zaroven je stavebnik oprdvnén vyzvat vlastnika k uzavieni Smlouvy o zfizeni
vécnych bfemen ve znéni, ze kterého budou vypusténa nékterd Vécna bfemena a na né
navazujici ujednani.

V pfipadé, Ze Smlouva o zfizeni prdva stavby nebude podepsdana obéma smluvnimi stranami
v misté a ¢ase uvedenych ve vyzvé, zavazuje se vlastnik vSechna vyhotoveni Smlouvy o zfizeni
prava stavby podepsand ze strany vlastnika dorucit stavebnikovi nejpozdéji do 15 dn(
od navrhovaného terminu ve vyzvé. Po podpisu Smlouvy o zfizeni prava stavby ze strany
stavebnika dorudi stavebnik jedno vyhotoveni Smlouvy o zfizeni prava stavby vlastnikovi
pro jeho potreby.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany potvrzuji, ze stavebnik neni povinen
vlastnika vyzvat k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécnych bremen. Vlastnik bere na védomi,
Ze stavebnik nemd zdjem vyzvat vlastnika k uzavreni Smlouvy o zfizeni vécnych bremen drive,
neZ bude disponovat rozhodnutim o povoleni zaméru (¢i obdobného vefejnopravniho povoleni)
v pravni moci a vSemi dalSimi povolenimi, souhlasy ¢i stanovisky, kterd jsou potreba
k vybudovani Stavby, a ma zdjem Vécnd brfemena zfidit pouze za predpokladu a v rozsahu,
v jakém bude zatizeni Pozemku podle posouzeni stavebnika vhodné pro realizaci zaméru
povoleného pfislusnym rozhodnutim, a to zpravidla az po faktickém dokonceni pfislusné stavby
podle jejiho skute¢ného rozsahu.

DOBA TRVANI TETO SMLOUVY A BUDOUCICH SMLUV

Smlouvy, k jejichZ uzavreni je opravnén stavebnik vlastnika vyzvat podle této Smlouvy, budou
spolec¢né oznacovany jako ,Budouci smlouvy”. Nedojde-li do dohodnuté doby po vyzvé k
uzavreni vlastnikem Smlouvy o zfizeni prava stavby a/nebo Smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
mUiZe se stavebnik do jednoho roku domahat u soudu, aby projev vile druhého ucastnika byl
nahrazen soudnim rozhodnutim.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu, po kterou stavebnikovi svéd¢i pravo
vyzvat vlastnika k uzavieni nékteré z Budoucich smluv; bude-li néktera z vyzev fadné ucinéna,
prava a povinnosti podle této Smlouvy trvaji az do okamziku uvedeni VTE do provozu.

Vécna prava budou zfizena na zakladé Budoucich smluv jako doc¢asna na dobu urcitou 30 let
ode dne, kdy nastanou pravni Ucinky vkladu téchto prav do katastru nemovitosti.

UKONCENi SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva miZe byt ukoncena predcasné pouze z divodl
vyslovné uvedenych v této Smlouvé. Ustanoveni pravnich predpisG umoZznujici Smlouvu
vypovédét z jinych dlvod( a ustanoveni pravnich predpisG umozZiujici ukonéit Smlouvu
predcasné jinym zplsobem se nepouZziji. V pfipadé podstatné zmény okolnosti, které mohou
zaloZit zvlast hruby nepomér znevyhodnénim jedné ze smluvnich stran, atozddvodu
nedmérného zvyseni nakladd plnéni anebo nedmérného snizeni hodnoty predmétu plnéni
¢i z jinych dlivod(, na sebe vlastnik prebird nebezpeci zmény okolnosti. Ustanoveni § 1765 odst.
1 a 1766 Obcanského zakoniku se nepoutziji.

V ptipadé, Ze nedojde k vyzvé k uzavieni zadné z Budoucich smluv nejpozdéji do 7 let od podpisu
této Smlouvy, tato Smlouva zanika. Tato Smlouva zanika také pokud stavebnik vlastnikovi doruci
pisemné oznameni o tom, Ze o uzavieni Budoucich smluv jiz nema zajem.
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5. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

5.1 Vlastnik timto prohlasuje, zarucuje a zavazuje se, Ze nize uvedené zaruky (,Zaruky vlastnika“)
jsou ke dni uzavieni této Smlouvy spravné, pravdivé, Uplné a nejsou zavadéjici, a zavazuje se
zajistit jejich spravnost, pravdivost, Uplnost, a Ze nebudou zavadéjici, ke kazdému dni aZ do
uzavreni Budoucich smluv. Vlastnik prohlasuje, zZe:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

je vyhradnim a jedinym vlastnikem Pozemku;

neni jakkoliv smluvné ¢i zakonné omezen v dispozici s Pozemkem a Pozemek je prost
jakychkoliv zatizeni, omezeni ¢i prav tretich osob, vyjma omezeni nebo zatizeni Pozemku
predpokladanych touto Smlouvou nebo zfizenych na pokyn ¢i s pfedchozim souhlasem
stavebnika;

Ze mu neni zndmo, Ze by si jakdkoliv tfeti osoba Cinila, zpochybnila jeho vlastnické pravo
k Pozemku, nebo se vlastnického prava k Pozemku domahala;

neprovedl zadné aktivni kroky, které by dle jeho nejlepsiho védomi a svédomi byly
zpUsobilé zménit stav Pozemku;

neprobihaji zddnd soudni Fizeni jakéhokoliv druhu, ani fizeni prfed jinym organem
na reseni sporu Ci vefejnopravnimi organy, v jejichz disledku by byla blokovana, omezena
¢i ztizena schopnost vlastnika splnit své zdvazky plynouci z této Smlouvy;

proti nému neni vedeno zadné insolvencni fizeni, exekuéni fizeni ani veden vykon
soudniho rozhodnuti a neexistuji skutecnosti, které by mohly zplsobit zahajeni
insolvenéniho Fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti proti vlastnikovi;

si neni védom, Ze by ohledné Pozemku byly vedeny jakékoli pravni spory, soudni, rozhod¢i
nebo spravni fizeni (véetné fizeni o vyvlastnéni) a Ze si ani neni védom mozZnosti zahajeni
takovychto fizeni, ani nema zavazky vici tfetim osobam, jez by mohly byt divodem
pro nafizeni pfedbézného opatfeni, jimz by byla omezena dispozice s Pozemkem;

mu neni zndma zadna skutecnost a neexistuji ani dal$i omezeni nebo pravni a faktické
vady, které by branily nebo omezovaly nebo by byly zplsobilé ohrozit nebo zmafit
naplnéni Ucelu této Smlouvy a plnéni povinnosti a uplatiovani prav podle ni.

5.2 Podpisem této Smlouvy se vlastnik zavazuje:

(a)

(b)

podporovat v mezich zdkona zamér stavebnika na vybudovani VTE na Pozemku v
pfislusnych spravnich fizenich vedenych za Gcelem umisténi, vystavby a provozovani VTE
a souvisejicich zafizeni, zejména pfi posuzovani vlivi stavby na Zivotni prostredi (EIA nebo
JES), vydani dzemniho planu ¢i jeho zmény, fizeni o povoleni zdméru (¢i obdobného
verejnopravniho povoleni), realizace stavby vcetné dopravy zafizeni na misto,
kolaudacniho souhlasu a licence na vyrobu elektfiny, ¢imz se rozumi na odlivodnénou
Zadost stavebnika podepsat souhlasy, potvrzeni nebo ucinit jiny Ukon, ktery je potfebny
pro Uspésné dokonceni, popf. urychleni pfislusného fizeni, a tedy povoleni ¢i zprovoznéni
zaméru;

poskytnout soucinnost a souhlas (bude-li vyZzadovan) s pokladkou elektrického vedeni VN
a vedeni VVN pro prenos dat a elektrické napojeni VTE, v€etné soucinnosti v ramci fizeni
o pfipojeni do elektrizaéni soustavy, dale soucinnost pfi vybudovani a uzivani montaznich
ploch, ploch pro jefaby a ptistupové cesty;
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(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

i)
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poskytnout souhlasy a veskerou potfebnou nezbytnou soucinnost k novému vymezeni
hranic Pozemku (tj. pozemk( parc. ¢. 274/26 a 274/27, a déle také p. ¢. 316/5 a p. ¢.
314/18, vSe k. 4. Uhy, ¢i nékterych z nich), umoznit déleni a scelovani Pozemku nebo jejich
¢asti tak, jak budou vyZzadovat potifeby stavebnikova zaméru a obecné takové zmény
Pozemkl umoznit;

umoznit umisténi zafizeni (LiDAR, SONAR) pro méreni vétrnosti na Pozemku,
a to po nezbytné nutnou dobu a k vyzvé stavebnika o tom vydat pisemny souhlas, bude-li
takovy souhlas potrebny;

ode dne podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu stavebnika neztidit
k Pozemku jakékoliv jiné pravo stavby nebo jiné pravo, zatizeni nebo omezeni ani
neprenechat Pozemek Ci jeho ¢ast do uzivani, které by ohrozovaly ¢i narusovaly prava
stavebnika podle této Smlouvy, a po dobu platnosti této Smlouvy a Budoucich smluv
Pozemek nepfevést na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu stavebnika (,Zakaz zcizeni
nebo zatizeni”). Protiplnéni za Zakaz zcizeni a zatiZzeni je zohlednéno ve vysi Uplaty dle
této Smlouvy;

upustit od veskerych cinnosti a jednani, které by vedly k omezeni proudéni vétru
nad Pozemkem, zejména se vlastnik zavazuje na Pozemku ani na pozemcich, jejichz je
vlastnikem a které jsou v okruhu 600 metrd od pfislusné hranice Pozemku, nestavét
jakékoliv prekazky nebo stavby nad 15 metr( vysky nebo vysazovat stromy nebo kere
dorustajici vysky nad 15 m, ani neudélovat souhlas jinym osobam s jejich vystavbou,
resp. vysazenim (tj. neudélovat souhlas tykajici se pozemkU ve vlastnictvi vlastnika);

neuzivat instalované transformatorové a kabelové zafizeni a ani nepovolit tfetim osobam
jejich uzivani, ledaze by k tomuto stavebnik udélil vyslovny pisemny souhlas;

informovat stavebnika o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na pfipravu,
povoleni, vystavbu a provozovani VTE; pokud budou takové skutecnosti vlastnikovi
znamy,

informovat stavebnika o jakékoliv hrozici drazbé nebo exekuci Pozemku nebo o hrozicim
insolven¢nim fizeni na majetek vlastnika;

na zadost stavebnika poskytnout jakoukoli dalSi nezbytnou a zdkonem povolenou
podporu ¢i soucinnost pfi pfipravé, vystavbé a provozu VTE na Pozemku (tedy podporu,
aby zameér dle popisu v této Smlouvé mohl byt postaven a provozovan), napf. soucinnost
pfi projektovani (na zadost poskytnout dostupné informace o pozemku a jeho historii,
umoznit vstup spolupracujicich osob, umoznit detailni zaméreni Pozemku, atd.), nebo
soucinnost pfi realizaci provadéni stavebnich praci (umoznit zfizeni a umisténi zatizeni
stavenisté na Pozemku, pokladku vedeni, vstup a jizdu po Pozemku, atd.).

Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni podle odst. 5.2 pism. e) vySe je zfizovan za ucelem ochrany pravni
jistoty stavebnika ohledné pravniho stavu Pozemku po dobu, kdy bude vynakladat znacné Usili
a financ¢ni prostfedky za ucelem zajisténi moznosti vystavét na Pozemku VTE. Pro pfipad,
Ze by mélo dojit ke zméné v osobé vlastnika anebo ke stavu zatizeni Pozemku, ma stavebnik
zajem na tom, aby mél ohledné takové osoby a takové zmény stejnou miru kontroly jako ma
pfi rozhodnuti, Ze podepiSe tuto Smlouvu pravé s osobou vlastnika. Zakaz zcizeni nebo zatizeni
zUstane ucinnym po dobu trvani této Smlouvy. Smlouvou o zfizeni prava stavby bude prodlouzen
na dobu jejiho trvani.

Vlastnik se zavazuje poskytnout stavebnikovi soucinnost v fizenich vedenych za ucelem povoleni
vystavby a zprovoznéni Stavby a dodrZovat podminky stanovené v rozhodnutich vydanych
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v takovych fizenich, véetné soucinnosti pro zajisténi veskerych podklad( a informaci potfebnych
pro uvedena fizeni a naplnéni Ucelu této Smlouvy. Za timto Ucelem udéli vlastnik stavebnikovi
plnou moc, jejiz vzor je pfipojen v pfiloze 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl po uzavreni
této Smlouvy. V pfipadé, Ze v pribéhu doby trvani této Smlouvy bude stavebnik k naplnéni tcelu
této Smlouvy potiebovat dalsi plnou moc nebo jinou nezbytnou soucinnost, napf. udélit souhlas
nebo podepsat situacni vykresy apod., zavazuje se ji vlastnik stavebnikovi poskytnout
bez zbyte¢ného odkladu. Udélené plné moci a souhlasy se vlastnik zavazuje neodvolat bez
predchoziho souhlasu ¢i pokynu stavebnika.

Dokud nebude vlastnik vyzvdn k uzavieni nékteré z Budoucich smluv anebo informovan o
planovaném zahdjeni stavebnich praci na Pozemku (podle toho, co nastane dfive), je vlastnik
opravnén vyuzivat Pozemek k zemédélskym ucellm (ale bez moZnosti sazet nové stromy nebo
kere), resp. Pozemek k zemédeélskym ucellim propachtovavat, pokud tim nebudou ohroZena i
narusena prava stavebnika podle této Smlouvy; v pfipadé, Ze by doslo k takovému ohroZeni nebo
naruseni, je vlastnik povinen bez zbytec¢ného odkladu zajistit, aby k takovému ohroZovani nebo
narusovani dale jiz nedochazelo, zahrnujic v to i ukoncéeni pachtu (nebude-li vlastnik schopen
zajistit, aby k ohroZovani nebo narusovani prav stavebnika nedochazelo jinym zpUsobem).
Jakmile bude vlastnik vyzvan k uzavieni nékteré z Budoucich smluv, oprdvnéni podle tohoto
odstavce zanik3, ledaZe bude takové vyuzZiti PozemkU stavebnikem pisemné odsouhlaseno.

Jsou-li uzavieny pachty k Pozemku ¢i jeho ¢3sti, je vlastnik povinen sdélit stavebnikovi potfebné
Udaje o takovych pachtech, zejména tedy zdkladni Udaje o pachtyfi, dobé trvani pachtu
a moznosti ukonceni pachtu, a to nejpozdéji k datu podpisu této Smlouvy. Pokud jde o nové
uzavirané pachty, je vlastnik povinen vyzddat predchozi souhlas stavebnika s uzavienim
pachtovni smlouvy a jejimi podminkami. V pripadé, Ze propachtovand véc byla ve smyslu
ustanoveni § 2334 Obcanského zakoniku propachtovana dalsi osobé, je vlastnik povinen sdélit
stavebnikovi Udaje téz o takové dalsi osobé (pokud je mu znama).

Vlastnik je povinen zajistit, Ze vSechny pachty ¢i jiné smlouvy zakladajici uZivaci prava k Pozemku
ve prospéch tretich osob zaniknou nejpozdéji do 2 mésicli od okamZiku popsaného v prvni vété
prvniho odstavce tohoto ¢lanku (tj. dokud bude vlastnik vyzvan k uzavieni nékteré z Budoucich
smluv anebo informovan o planovaném zahdjeni stavebnich praci na Pozemku (podle toho, co
nastane drive)), ledaze stavebnik pravo tfeti osoby pisemné odsouhlasi.

Vznikne-li v prlbéhu planovani, vystavby ¢i provozovani VTE nutnost uzivani dalSich pozemk
ve vlastnictvi vlastnika, které nebude pokryto Budoucimi smlouvami, smluvni strany uzaviou
ohledné uzivani takovych pozemk( ndjemni smlouvu, smlouvu o pravu stavby, smlouvu o zfizeni
vécného bfemene ¢i jiny typ smlouvy, ktery bude podle stavebnika nejvhodnéjsi vzhledem
k zamySlenému ucelu. Vlastnik v té souvislosti vyslovné bere na védomi a souhlasi s tim, ze
presah rotorl vétrnych elektraren mizZe zasahovat také do vzdusného prostoru nad dalSimi
pozemky ve vlastnictvi vlastnika (nez Pozemek), a to pozemky parc. ¢. 274/27, 274/26 a-v
katastralnim Gzemi Uhy.

Vlastnik se zavazuje nahradit veskerou Skodu, jeZ stavebnikovi nebo tfeti osobé vznikne z dGvodu
poruseni jakékoliv povinnosti vlastnika stanovené v této Smlouvé.

V ptipadé, Ze vlastnik ani na opakovanou pisemnou vyzvu stavebnika neuzavie nékterou
z Budoucich smluv, vznika stavebnikovi ndrok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi -
K¢,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze vysi smluvni pokuty povazuji za primérenou, a to s ohledem na vysoké
finan¢ni naklady stavebnika na development VTE. Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnl od
doruceni vyzvy k jeji uhradé vlastnikovi. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050
Obcanského zakoniku. Stavebnik ma vici vlastnikovi pravo na plnou nahradu skody vzniklou
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z poru$eni povinnosti vlastnika uzavit Smlouvu o zfizeni prava stavby a/nebo Smlouvy o zfizeni
vécnych bfemen. Uplatnénim ani uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo stavebnika
domahat se nahrazeni projevu vile vlastnika.

V pripadé, Zze vlastnik porusi jakoukoli povinnost stanovenou v ¢l. 5 této Smlouvy nebo jakoukoliv
Zaruku vlastnika, vznika stavebnikovi narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi -— K¢
(slovy: tficet tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni takové povinnosti. Smluvni pokuta
je splatna do 30 dnl od doruceni vyzvy k jeji Ghradé vlastnikovi. Smluvni strany vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2050 Obcanského zakoniku. Stavebnik ma vici vlastnikovi pravo na plnou ndhradu
Skody vzniklou z poruseni povinnosti vlastnika.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnikovi ndleZi jednorazova uplata ve vysi

splatna do 30 dnl ode dne podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Tato Uplata predstavuje Uplné a konecné protiplnéni jednak za poskytnuti soucinnosti
vlastnika k uzavreni této Smlouvy a souvisejicich pravnich jednani, jednak za prevzeti zavazku
vlastnika po dobu trvani této Smlouvy a Budoucich smluv Zakazu zcizeni nebo zatizeni podle ¢l.
5.2 pism. e) této Smlouvy. Vlastnik timto potvrzuje, Ze zZadné dalsi Uplaty Ci jiné protiplnéni mu
v souvislosti s témito zavazky nendlezi.

PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA
Stavebnik je povinen:

(a) bude-li tfeba, pro vydani rozhodnuti o povoleni zaméru, vyjmout dotcené pozemky
ze zemédélského pudniho fondu, se zavazuje k uhradé veskerych vydaji a poplatk(
s tim spojenych;

(b) oznamit na pisemny dotaz vlastnika udéleni potfebnych povoleni nezbytnych k vystavbé
a zprovoznéni Stavby;

(c) oznamit vlastnikovi zahajeni Stavby alespon jeden mésic predem, kacet dfeviny v souladu
s rozhodnutim spravnich organl o tomto kdaceni (napt. pokud bude podminka kaceni
v dobé vegetace) a dale stavebnik nesmi poskodit zemédélské plodiny na pozemcich
sousedicich se zdmérem (pokud stavebnik zplUsobi ekonomickou Ujmé na zemédélskych
plodinach na sousednich pozemcich, tak tuto ujmu stavebnik uhradi);

(d) v ptipadé praci na Pozemku zasahujicich do skryvky, napt. pfi natazeni kabelovych vedeni
nebo v pripadé vykopl zakladovych jam, nejprve odebrat skryvku a zvlast ji uloZit, jamy
nebo jiné duté prostory zasypat, zdsypovou zeminu stlacit a poté znovu nanést skryvku;

(e) nasvé ndklady preloZit pfipadné odvodnovaci a drendzni zafizeni umisténé pod povrchem
Pozemku, avsak pouze po dohodé s jejich vlastnikem, pficemzZ v takovém pfipadé je
stavebnik povinen dbat o to, aby funkénost zatizeni zlistala zachovana;

(f) na své naklady vykacet dfeviny na Pozemku, jejichZ odstranéni je nezbytné pro naplnéni
ucelu této Smlouvy (pro vylouceni pochybnosti u dievin, u kterych je to potfeba v souladu
s pravnimi predpisy, je vlastnik povinen zajistit souhlas spravnich organd s kacenim
drevin, pripadné zajistit, aby toto za néj zaridil stavebnik).

6.2 Pokud dojde k podstatnému poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku 6.1 vySe na strané

stavebnika, a nedojde ke zjednani napravy ani v ndvaznosti na vyzvu ke zjedndni napravy
zaslanou stavebnikovi do 15 dnd ode dne jejiho dorucdeni, a nasledné stavebnik nezjedna
napravu ani v navaznosti na opakovanou vyzvu ke zjednani napravy zaslanou stavebnikovi v
dodatecné Ih(té 15 dnl ode dne jejiho doruceni, je stavebnik povinen zaplatit vlastnikovi
smluvni pokutu ve vysi 30 000 K¢ za jedno kazdé poruseni. Smluvni pokuta je splatna do 90 dnl
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od vyzvy vlastnika k jeji uhradé.

Stavebnik ponese néaklady spojené s uzavienim této Smlouvy a jejim plnénim, véetné nakladl
na spravni poplatky za zdpis Prava stavby a Vécnych bfemen do katastru nemovitosti a jejich
nasledny vymaz zkatastru nemovitosti. Vlastnikovi vsSak nepfislusi nahrada naklad(,
které vlastnik vynalozZil nebo vynaloZi na (pravni, dafové, ucetni apod.) poradce v souvislosti
s uzavienim této Smlouvy nebo jejim plnénim.

Stavebnik je opravnén pfristoupit k realizaci Stavby, resp. jejich ¢asti, na Pozemku jiz na zakladé
této Smlouvy, kdykoliv to bude povaZovat za vhodné, pred uzavienim nékteré z Budoucich
smluv, a to vidy po predchozim upozornéni vlastnika na zacdtku realizace Stavby ucinénym
nejméné 1 mésic pred samotnym zahdjenim Stavby. Takovy postup zvoli zejména ve vztahu ke
stavbdm inZenyrskych siti a stavbam dopravnich a technickych komunikaci, které bude realizovat
na zdkladé a v souladu s vefejnopravnim povolenim (je-li nezbytné) a ve vztahu k nimz nasledné
vymezi rozsah pfrislusného Vécného bremene podle skute¢ného stavu. O takovém zaméru bude
stavebnik vlastnika predem informovat; pfitom vlastnikovi sdéli, jaké Cinnosti a na jaké casti
Pozemku bude provadét a jaké Vécné bremeno ma nasledné v umyslu zfidit; vlastnik poskytne
stavebnikovi soudinnost potfebnou ktomu, aby takové cinnosti mohl co nejrychleji
a nejekonomictéji provést. Na takové stavebni prace se ddle primérené pouZziji prdva
a povinnosti podle pfislusné smlouvy o vécném bfemeni. Pfipadna uplata vSak bude hrazena az
po vlastnim vzniku pfislusného Vécného bfemene. Vlastnik je povinen poskytnout stavebnikovi
jakoukoliv soucinnost, kterd bude podle stavebnika potfebna ¢i vhodna k utvrzeni vlastnického
prava stavebnika ktakto realizovanym Stavbé, resp. jejich ¢astem. Protiplnéni za uZivani
prislusnych casti Pozemku do doby vzniku ptislusného Vécného bfemene je soucasti Uplaty
podle ¢l. 2.3 této Smlouvy.

Uplata za zfizeni Zékazu zcizeni nebo zatizeni Pozemku a za soucinnost poskytovanou v té
souvislosti podle této Smlouvy je soucasti Uplaty dle této Smlouvy.

ODPOVEDNOST STAVEBNIKA ZA SKODU

Stavebnik je povinen nahradit vlastnikovi pfipadnou Skodu, kterd by vlastnikovi vznikla
v souvislosti s vystavbou nebo zprovoznénim Stavby a jejiz ndhrada neni vyloucena jinymi
ujednanimi této Smlouvy.

Stavebnik se zavazuje v rozsahu své odpovédnosti dle predchoziho odstavce tohoto clanku
zprostit vlastnika pfipadnych ndrok( tretich osob, které by vznikly v dlsledku vystavby
a provozovani vétrné elektrarny, popf. nahradit Skodu vzniklou vlastnikovi v uvedeném
dasledku.

Stavebnik uzavie nejpozdéji pfi zprovoznéni Stavby pojisténi odpovédnosti za Skody v rozsahu
obvyklém v daném odvétvi a bude jej udrZovat po dobu trvani této Smlouvy s tim, Ze minimalni
vySe takového pojisténi bude_Ké. Na vyzvu vlastnika predloZi stavebnik vlastnikovi
pojistny certifikat nebo jiny dokument osvédcujici existenci uvedeného pojisténi.

Vlastnikovi nepfislusi od stavebnika nahrada jakékoliv Ujmy z dGvodu sniZeni hodnoty Pozemku
v dusledku existence Prava stavby, Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni Pozemku, Vécnych bfemen,
Stavby a této Smlouvy, zejména pak z divodu (i) omezeni vlastnika rozhodnutimi a jinymi
dokumenty vydanymi pfislusnymi Urady (pfedevsim stavebnim Gradem) a (ii) pfipadné nizsi
kupni ceny dosaZzené pfiprodeji Pozemku, nez které by bylo dosazeno v ptipadé prodeje
Pozemku bez Prava stavby nebo (iii) obecné omezeni vlastnického prava vlastnika plynouci z této
Smlouvy.

DORUCOVANI

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
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Jakékoliv ozndmeni nebo dokument, ktery ma byt doruéen podle této Smlouvy ¢i v souvislosti
s touto Smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt dorucen (i) osobné nebo (ii) zaslan do
datové schranky anebo (iii) doporucenou postovni zasilkou, ¢i (iv) standardni kuryrni sluzbou
(pokud neni v této Smlouveé pro jednotlivy pripad vyslovné uvedeno jinak), smluvni strané, které
ma byt dorucen, na jeji adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou
adresu, kterou sdélila druhé smluvni strané. V pfipadé osobniho dorucovani je pfislusna strana
povinna pisemné stvrdit druhé strané prevzeti odesilaného dokumentu. Smluvni strany jsou
povinny po celou dobu trvani této Smlouvy umoznit pfijem datovych zprav.

ZAVERECNA USTANOVENI

Vlastnik se pro ptipad prevodu vlastnického prava k Pozemku na tfeti osobu pfed uzavienim
Smlouvy o zfizeni prava stavby a/nebo Smlouvy o zfizeni vécného bfemene zavazuje prevést za
souhlasu stavebnika na tuto osobu soucasné i prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici,
pfipadné zajistit uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby a/nebo smlouvy o zfizeni vécného
bfemene za shodnych podminek mezi stavebnikem a pravnim nastupcem vlastnika. V opa¢ném
pripadé vznikd stavebnikovi narok na nahradu skody zplUsobené porusenim povinnosti z této
Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany sjednavaji, Ze budou o obsahu této Smlouvy zachovdvat miéenlivost. Tato
povinnost mlcenlivosti se nevztahuje na plnéni zakonnych povinnosti Obce, zejména aplikovani
zédkona ¢. 106/1999 Sh.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvé mezery, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji ucinit vSe, co bude nutné, aby byla
neprodlené odstranéna dil¢i neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy,
a to nahrazenim, resp. doplnénim takovou upravou, kterd se bude nejvice blizit umyslu
vyjadfenému plvodnim ustanovenim, resp. touto Smlouvou jako celek.

Veskeré zmény a doplnéni této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné. Pfi nedodrzZeni pisemné
formy vynaloZi smluvni strany odpovidajici Usili k tomu, aby zajistily pisemnou formu dodatecné.

Stavebnik je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veskera prdva a povinnosti)
ve smyslu § 1895 Obcanského zakoniku a vlastnik s takovym postoupenim souhlasi, a to na
takovou osobu nebo spolecnost, ktera je soucasti skupiny JRD Group (tj. zejména (i) pravnickou
osobu p¥imo ¢&i nepfimo ovladanou spoleénosti JRD Group, a.s. (ICO: 267 78 092) podle § 74 odst.
2 zak. ¢. 90/2012 Sb., (ii) pravnickou osobu tvofici se spolecnosti JRD Group, a.s. koncern ve
smyslu § 79 zak. ¢. 90/2012 Sb., nebo (iii) specialni icelovou spole¢nost — SPV, v niz spoleénost
JRD Group, a.s. pfimo ¢i nepfimo drzi podil) (dale jen ,Spole¢nost ve Skupiné“), vlastnik vyslovné
souhlasi. S postoupenim Smlouvy na osobu nebo spolecnost, ktera neni soucasti skupiny JRD
Group (tedy Spolec¢nost ve Skupiné), se vyZaduje predchozi souhlas vlastnika, ktery by vlastnik
nemél bezdlvodné odmitnout nebo zdrZovat. Jednotlivé pohledavky z této Smlouvy mize
stavebnik prevést na jakoukoliv tfeti osobu a téZ je zatiZit ve prospéch jakékoliv tfeti osoby.

V ptipadé, Ze by z jakéhokoliv dlvodu nebylo mozné zfidit a do katastru nemovitosti zapsat
vécné bremeno sluZebnosti presahu rotor( dle ¢l. 2.1 pism. b) této Smlouvy, sjednavaji smluvni
strany, bude mit toto pravo alespon zavazkovy (obligaéni) Géinek mezi smluvnimi stranami.
Vlastnik se tak zavazuje po dobu trvani vystavby a existence VTE strpét vykon prav stavebnika
odpovidajicich umisténi presahu rotor( (vrtuli) na Pozemcich, zejména: (i) strpét presah
vzdusnych rotor( (vrtuli) vétrnych elektraren stavebnika v prostoru nad povrchem dotéeného
Pozemku, (ii) zdrZet se vseho, co by mohlo branit nebo ztéZovat volny pohyb listl rotor( v
prostoru nad povrchem Pozemkd, (iii) na dotéeném Pozemku ani na pozemcich, jejichz je

Obec Uhy
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vlastnikem a které jsou v okruhu 600 metri od prislusné hranice Pozemku, nestavét jakékoliv
prekazky nebo stavby nad 15 metrl nebo vysazovat stromy nebo kefe dorUstajici vysky nad 15
m, a ani neudélovat souhlas tfetim osobdm s vystavbou takovych prekazek a staveb a takovym
vysazenim stromU a kerd. Pro vylouceni pochybnosti se stavebnikovi zaklada pravo postoupit
tuto ¢dst prav a povinnosti tfeti osobé i samostatné. VSechny povinnosti vlastnika uvedené
vtomto ¢lanku se vztahuji vyhradné ve vztahu k nemovitostem, ke kterym vlastnikovi nalezi
vlastnické pravo.

Prava a povinnosti z této Smlouvy prechdzi na pravniho ndstupce stavebnika a pravni ndstupce
¢i dédice vlastnika. Vlastnik je povinen informovat o této Smlouveé své potencialni dédice a pravni
nastupce.

Vlastnik neni opravnén jednostranné zapocist jakoukoli svou pohledavku vici stavebnikovi proti
pohleddvce stavebnika na plnéni dle této smlouvy. Ustanoveni § 1982 a nasl. Obcanského
zakoniku se v tomto rozsahu nepouziji.

Bez ohledu na jakékoliv ukonceni této Smlouvy, veskerd neuspokojend prava a naroky
(a jim odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Smlouvy zlstanou v plné platnosti a ucinnosti
a pretrvaji takové uplynuti doby trvani této Smlouvy ¢i jeji pfed¢asné ukonceni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich v ceském jazyce, z nichZ si kazda

ze smluvnich stran ponecha po jednom vyhotoveni.

Tato Smlouva a prdva a povinnosti z ni vyplyvajici (véetné prav a povinnosti z pfipadného
poruseni této Smlouvy) se fidi ceskym pravem, zejména prislusnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku.

Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude feSen vécné a mistné
prislusnym soudem Ceské republiky.

Strany si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, povazuji ho za dostatecné urcity
a srozumitelny. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vaziné, prosty
omylu nebo tisné, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Veskeré nasledujici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

Pfiloha 1 Znéni Smlouvy o zfizeni prava stavby
Pfiloha 2 Znéni Smlouvy o zfizeni vécnych bfemen
Priloha 3 Situacni plan
Pfiloha 4 PInd moc

Obec Uhy

Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz

13



SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZENIi
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PRILOHA 1

z

SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Tato smlouva o zfizeni prava stavby (,Smlouva“) je uzavirana podle § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sh., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obcansky zakonik“) mezi:

1. Obec Uhy
se sidlem: Uhy ¢€.p. 31, 273 24
ICO: 23506703
adresa datové schranky: srwakvp
kontaktni osoba: [ ]
(,,vlastnik“)

2. | ]
zastoupena: [ ]
ICo: [ ]
DIC: [ ]
Cislouctu: [ ]
adresa datové schranky: [ ]
kontaktni osoba: [ ]
(,,stavebnik”)

(vlastnik a stavebnik dale jednotlivé ,,smluvni strana“ ¢i spole¢né ,, smluvni strany”)

1. UVODNIi USTANOVENI

1.0 Vlastnik prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich pozemkd:

- pozemku parc. €. [ I;
- pozemku parc. €. [ I;
nachdazejiciho se v katastralnim Gzemi [ ], zapsanéhonaLVE [ J;

(spolecné ,,Pozemek”).

1.1 Smluvni strany uzaviely Smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni prava stavby a vécnych bfemen
(,Smlouva o smlouvé budouci“), kterou se vlastnik zavazal na vyzvu stavebnika uzavfit tuto
Smlouvu. V ndvaznosti na vyzvu stavebnika ma proto vlastnik zajem zfidit ve prospéch
stavebnika pravo stavby k Pozemku ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. Obcanského zakoniku.

1.2 Vlastnik prohlasuje, Ze na Pozemku nevaznou zadna prava, zatizeni ani omezeni pficici se ucelu
Stavby (jak je specifikovana nize) a Ze Pozemek neni zatizen zadnym zastavnim pravem.

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
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PRAVO STAVBY

Vlastnik jako vlastnik Pozemku timto zfizuje pravo stavby dle ustanoveni § 1240
a nasl. Obcanského zakoniku k tiZi celého Pozemku ve prospéch stavebnika jako opravnéného
z prdva stavby (,,Pravo stavby“) a stavebnik Pravo stavby ptijima.

STAVBA

Obsahem Prava stavby je pravo stavebnika uzivat Pozemek za Ucelem vystavby a provozovani
vétrnych elektraren a dalSich souvisejicich zafizeni (dale jen ,,VTE“), které v sobé zahrnuje:

(a) wvystavbu a provozovani, jakoZ i Udrzbu, opravy, demontdZ a popf. obnovu vétrnych
elektraren;

(b) poloZeni a provozovani, jakoz i udrzbu, opravy, demontdZ a popfr. obnovu kabelovych
vedeni, pficemzZ trasa vedeni kabelu bude chranéna pred negativnimi dopady uzivani
Pozemku ze strany vlastnika nebo pachtyre Pozemku na trase vedeni kabelu;

(c) wvystavbu a provozovani, jakoZ i udribu, opravy, demontaz a popf. obnovu spinacich,
mé¥icich a transformatorovych stanic (,,vedlejsi technicka zafizeni”);

(d) zaloZeni a provozovani, jakoZ i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu pristupovych
cest, v€etné zakfiveni zatacek a vjezdovych zuzenych pruht (,infrastrukturni zafizeni“)
o velikosti a kapacité odpovidajicich poZzadavkim vyrobce vétrnych elektraren;

(e) provadéni dalsich praci, nezbytnych pro pfipojeni, provozovani, udrzbu, opravy,
demontaz a popf. obnovu vétrnych elektraren, poloZeni a provozovani, jakoz i udrzbu,
opravy, demontdZz a popf. obnovu kabelovych vedeni, vystavbu a provozovani,
jakoz i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu vedlejSich technickych zafizeni,
jakoz i pro zalozeni a provozovani, jakoz i Udrzbu, opravy a popt. obnovu infrastrukturnich
zafizeni; a

(f) vyuZiti prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otacenti listd na rotoru;

(veskeré stavby a zafizeni uvedené vyse v tomto odstavci jen ,Stavba“ nebo ,zamér”).

DOBA TRVANI

Pravo stavby se zfizuje jako doCasné na dobu urcitou 30 let ode dne, kdy nastanou pravni ucinky
vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti.

Vlastnik je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi doruc¢enou stavebnikovi, pokud
se stavebnik dostane s platbou stavebniho platu do prodleni, a to o déle nez 3 mésice ode dne,
kdy stavebnik obdrzi pisemné oznameni vlastnika o prodleni s Uhradou stavebniho platu.
Vypovédni doba v pfipadé vypovédi podle tohoto odstavce Cini 3 mésice a zacne béZet
od prvniho dne meésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena stavebnikovi.

Stavebnik je opravnén ukondéit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi dorucenou vlastnikovi
z nasledujicich davod:

(a) po vystavbé Stavby musi stavebnik z technickych, ekonomickych, pravnich nebo jinych
dlvod( zcela a definitivné zastavit provozovani Stavby (napf. se podstatné snizi mira
ekonomickych pobidek pro projekty obdobné VTE, podstatné se zvysi naklady spojené
s vystavbou takovych projektll anebo se podstatné zvysi administrativni naroky na provoz
takovych projektd) nebo nastane jiny zavazny dlvod, pro ktery nelze po stavebnikovi
pozadovat, aby nadale plnil povinnosti z této Smlouvy; nebo
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(b) vlastnik porusi jakoukoliv Zaruku vlastnika (nebo se Zaruka vlastnika ukaze nespravnou,
nepravdivou, neuplnou nebo zavadéjici) nebo jinak porusi Smlouvu podstatnym
zplUsobem (ve smyslu § 2002 Obcanského zakoniku a nenapravi takovéto poruseni
ani do jednoho (1) mésice ode dne, kdy obdrzi pisemné oznameni stavebnika o takovém
poruseni.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi podle tohoto odstavce Cini 3 mésice a zacind bézet
od prvniho dne meésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena vlastnikovi.

Vypovéd musi byt pisemnda. Dlkazni bfemeno tykajici se existence vypovédnich ddvodu
ujednanych vyse v tomto ¢lanku 4 (Doba trvdni) nese smluvni strana, ktera Smlouvu vypovédéla.
Smluvni strany si potvrzuji, Ze ukoncéeni Smlouvy z dlvodd ujednanych v odstavci 4.3 vyse
nezaklada jakékoliv naroky na ndhradu naklad( nebo skody (pro vylouéeni pochybnosti smluvni
strany uvadi, Ze timto neni dot¢ena povinnost uvést pozemky do plvodniho stavu, kterou stale
stavebnik ma v souladu s touto Smlouvou).

Pokud bude mit stavebnik zdjem na repoweringu VTE (modernizaci vyrobny a technologii)
za Ucelem jejiho dalSiho provozu, informuje o tom vlastnika nejpozdéji 5 let predtim, nez ma
Pravo stavby zaniknout. Projevi-li stavebnik zajem o repowering, smluvni strany se v takovém
pripadé zavazuji uzavfit dodatek k této Smlouvé, kterym by doba trvani prdva stavby byla
prodlouzena (smluvni strany budou jednat o novych podminkach v dobré vire).

STAVEBNI PLAT
Pravo stavby se zfizuje za Uplatu (,,stavebni plat”).

VysSe rocniho stavebniho platu byla smluvnimi stranami stanovena na [ ],- K&
(slovy: [ ] korun ¢eskych) za kalendaini rok.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s realizaci VTE mlze byt vlastnikovi od
stavebnika v budoucnu poskytnuto plnéni na zadkladé povinnosti dle zvlastniho pravniho
predpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud vlastnik ma dostat jakékoli takové financ¢ni plnéni
nebo jinou majetkovou vyhodu od stavebnika v pfimé souvislosti s realizaci Stavby na zakladé
zvlastniho pravniho predpisu (napf. rizné poplatky do pfijmu vlastnika jako obce od stavebnika
a jiné), tak se pInéni vlastnika od stavebnika (resp. vySe odmény dle ¢l. 5.2 Smlouvy) sniZuje o
tyto ¢astky prijm(, které vlastnik od stavebnika obdrzi (nebo ma obdrzet) v pfimé souvislosti s
realizaci Stavby.

V pfipadé, kdy dojde k nabyti Ucinnosti zvlastniho pravniho predpisu uvedeného v predchozi
vété, zavazuji se smluvni strany uzavrit dodatek k této Smlouvé, kterym se potvrdi vySe uvedené
a bude mimo jiné rozlisena vyse plnéni, které vlastnik od stavebnika obdrzi na zakladé zvlastniho
pravniho pfedpisu a které vlastnik od stavebnika obdrzZi na zakladé této Smlouvy v souvislosti s
realizaci Stavby. Uvedeny dodatek ke Smlouvé se smluvni strany zavazuji uzavfit do 1 mésice od
nabyti Ucinnosti zvlastniho pravniho predpisu uvedeného v tomto odstavci. Nicméné, pokud by
z jakéhokoliv divodu takovy dodatek nebyl mezi smluvnimi stranami uzavren, tak plati prvni
odstavec tohoto ¢lanku a pravidla v ném obsazené bez dalSiho (tj. bez povinnosti potvrzeni
dodatkem sniZeni pInéni vlastnika od stavebnika).

Toto ustanoveni nema vliv na zdkonné ptijmy vlastnika, slouzi vsak k vyvazeni celkovych
kompenzaci poskytovanych v souvislosti se zdmérem a k zajisténi prfimérenosti celkového
pfinosu pro vlastnika, s ohledem na existenci paralelnich mechanism vefejné podpory.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s provozem vétrnych elektraren mize vzniknout
povinnost hradit poplatek za vyrobu elektfiny ve vyrobné elektfiny vyuZivajici energii vétru dle
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§ 22a a nasl. zdkona ¢. 165/2012 Sh., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjsich
predpis (dale jen ,Poplatek”). Vlastnik deklaruje, Ze ma zadjem, aby koeficient Poplatku byl
plUsobnosti) predlozit k projednani prislusnym organlim obce navrh obecné zdvazné vyhlasky s
timto obsahem a vynaloZit pfiméfené usili k jejimu pfijeti a Ucinnosti nejpozdéji pred vznikem
povinnosti placeni Poplatku. Nebude-li koeficient Poplatku uc¢inné snizen na 0, smluvni strany se
dohodly, Ze stavebni plat poskytovany stavebnikem (nebo osobou uréenou stavebnikem)
vlastnikovi na zakladé této Smlouvy, se pro pfislusné obdobi snizi o ¢astku Poplatku, kterou
vlastnik v pfimé souvislosti se zamérem obdrzi nebo ma obdrZet, a to i tehdy, bude-li Poplatek
hrazen tfeti osobou (napf. vyrobcem elektfiny). Smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek ke
této Smlouvé, kterym bude vyslovné upraveno snizeni stavebniho platu o vysi Poplatku (pokud
vlastnik v pfimé souvislosti se zamérem obdrzi nebo ma obdrzet).

Narok na uplatu stavebniho platu vznika vlastnikovi ode dne uvedeni VTE na Pozemku do
provozu. Bude-li pravo stavby existovat pouze cast kalendarniho roku, nalezi vlastnikovi
pomérna ¢ast ro¢ni vySe stavebniho platu podle odstavce 5.2 vySe. V dobé, kdy VTE neni
v provozu, je vlastnik povinen poskytnout stavebnikovi slevu ze stavebniho platu ve vysi 100 %.

Stavebni plat je splatny pfevodem na nasledujici Gcet vlastnika é._nebo na jiny
Ucet vlastnika, ktery vlastnik stavebnikovi véas pisemné ozndmi.

Stavebni plat nalezi osobé, pro niz je zapsano vlastnické pravo k Pozemku v katastru nemovitosti.
Pocinaje dnem pravnich Gcink( zapisu vkladu vlastnického prava nového vlastnika k Pozemku je
novy vlastnik Pozemku opravnén ke stavebnimu platu a pfedchozi vlastnik jiz nikoliv.

ZARUKY VLASTNiKA

Vlastnik timto prohlasuje, zarucuje a zavazuje se, Ze niZze uvedené zaruky (,,Zaruky vlastnika“)
jsou ke dni uzavreni této Smlouvy spravné, pravdivé, Upiné a nejsou zavadéjici, a zavazuje se
zajistit jejich sprdvnost, pravdivost, Uplnost, a Ze nebudou zavadéjici po celou dobu trvani
Smlouvy. Vlastnik prohlasuje, Ze:

(a) je vyhradnim a jedinym vlastnikem Pozemku; a

(b) neni jakkoliv smluvné ¢i zakonné omezen v dispozici s Pozemkem a Pozemek je prost
jakychkoliv zatiZzeni, omezeni i prav tretich osob, vyjma zatiZzeni, omezeni ¢i prav tretich
ztizenych na pokyn ¢i s pfedchozim souhlasem stavebnika; a

(c) Ze mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba cinila, zpochybnila jeho vlastnické pravo
k Pozemku, nebo se vlastnického prava k Pozemku domahala;

(d) neprovedl zadné aktivni kroky, které by dle jeho nejlepsiho védomi a svédomi byly
zpUsobilé zménit stav Pozemku oproti stavu, ktery existoval ke dni uzavieni Smlouvy o
smlouvé budouci;

(e) neprobihaji zZadna soudni fizeni jakéhokoliv druhu, ani fizeni pred jinym organem
na reseni sporl Ci vefejnopravnimi organy, v jejichz disledku by byla blokovana, omezena
¢i ztizena schopnost vlastnika splnit své zavazky plynouci z této Smlouvy;

(f) proti nému neni vedeno Zadné insolvencni fizeni, exekuéni Fizeni ani veden vykon
soudniho rozhodnuti a neexistuji skutecnosti, které by mohly zplsobit zahajeni
insolvencniho Fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti proti vlastnikovi;
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si neni védom, Ze by ohledné Pozemku byly vedeny jakékoli pravni spory, soudni, rozhod¢i
nebo spravni fizeni (véetné fizeni o vyvlastnéni) a Ze si ani neni védom mozZnosti zahajeni
takovychto fizeni, ani nema zavazky vici tretim osobam, jez by mohly byt diivodem pro
nafizeni predbéziného opatreni, jimz by byla omezena dispozice s Pozemkem;

mu neni zndma zadna skutecnost a neexistuji ani dalSi omezeni nebo pravni a faktické
vady, které by branily nebo omezovaly nebo by byly zpUsobilé ohrozit nebo zmafit
naplnéni ucelu této Smlouvy a plnéni povinnosti a uplatiovani prav podle ni.

6.2 Podpisem této Smlouvy se vlastnik zavazuje:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

podporovat v mezich zdkona zamér stavebnika na vybudovani VTE na Pozemku v
pfislusnych spravnich fizenich vedenych za uUcelem umisténi, vystavby, provozovani
(v€etné udrzby a oprav) anebo nasledné demontaze VTE a souvisejicich zafizeni, zejména
pfi posuzovani vlivl stavby na Zivotni prostredi (EIA nebo JES), vydani izemniho planu ¢i
jeho zmény, fizeni o povoleni zaméru (¢i obdobného vefejnopravniho povoleni), realizace
stavby vcéetné dopravy zafizeni na misto, kolaudacniho souhlasu a licence na vyrobu
elektfiny, ¢imZz se rozumi na odldvodnénou Zadost stavebnika podepsat souhlasy,
potvrzeni nebo ucinit jiny ukon, ktery je potfebny pro uspésné dokonceni, popr. urychleni
pfislusného Fizeni, a tedy povoleni ¢i zprovoznéni zdméru;

poskytnout zdkonem dovolenou soucinnost a souhlas (bude-li vyZzadovan) s pokladkou
elektrického vedeni VN a vedeni VVN pro prenos dat a elektrické napojeni VTE, véetné
zakonem dovolené soucinnosti v rdmci fizeni o pfipojeni do elektrizacni soustavy, dale
zakonem dovolenou soucinnost pti vybudovani a uzivani montaznich ploch, ploch pro
jeraby a pristupové cesty;

umoznit vyuzivani vzdusného prostoru nad Pozemkem prekrytym pracovni plochou listl
rotoru, a kvyzvé stavebnika o tom vydat pisemny souhlas, bude-li takovy souhlas
potiebny;

strpét vykon Prava stavby a umoznit stavebnikovi jeho neruseny vykon a nezasahovat
do Prava stavby a Stavby sam ani prosttednictvim tretich osob, a to po celou dobu trvani
Smlouvy (zahrnujic v to i ochrannd pasma Stavby, resp. jednotlivych casti Stavby
vymezena na Pozemku v souladu s pravnimi predpisy) a dale umoznit stavebnikovi
nerusené provozovat, udrZovat a obnovovat VTE;

upustit od veskerych cinnosti a jednani, které by vedly k omezeni proudéni vétru
nad Pozemkem, zejména se vlastnik zavazuje na Pozemku ani na pozemcich, jejichz je
vlastnikem a které jsou v okruhu 600 metri od pfislusné hranice Pozemku, nestavét
jakékoliv prekazky nebo stavby nad 15 metr(i nebo vysazovat stromy nebo kere dorUstajici
vySky nad 15 m, ani neudélovat souhlas jinym osobdm s jejich vystavbou, resp. vysazenim;

neuZivat instalované transformatorové a kabelové zafizeni a ani nepovolit tfetim osobam
jejich uzivani, ledaze by k tomuto stavebnik udélil vyslovny pisemny souhlas;

informovat stavebnika o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na pfipravu,
povoleni, vystavbu, provozovani (véetné udrzby a oprav) anebo demolici VTE;

informovat stavebnika o jakékoliv hrozici drazbé nebo exekuci Pozemku nebo o hrozicim
insolven¢nim tizeni na majetek vlastnika a o jakékoliv skuteénosti Ci hrozici skutecnosti,
v jejimz dusledku by mohla byt porusena Zaruka vlastnika;
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(i) na Zadost stavebnika poskytnout jakoukoli dalsi nezbytnou a zdkonem povolenou
podporu ¢i soucinnost pfi ptipravé, vystavbé a provozu VTE na Pozemku, a to vSe zdkonem
dovolenou (tedy podporu, aby Stavba dle popisu v této Smlouvé mohla byt postavena a
provozovana), napf. soucinnost pfi projektovani (na Zadost poskytnout dostupné
informace o pozemku a jeho historii, umozZnit vstup spolupracujicich osob, umoznit
detailni zaméreni Pozemku, atd.), nebo soucinnost pfirealizaci provadéni stavebnich praci
(umoznit zfizeni a umisténi zatizeni stavenisté na Pozemku, pokladku vedeni, vstup a jizdu
po Pozemku, atd.).

V ptipadé, Ze vlastnik porusi jakoukoli Zaruku vlastnika nebo povinnost stanovenou v ¢l. 6.2 této
Smlouvy, vznika stavebnikovi ndrok na zaplaceni smluvni pokuty ve vVéi-- KE (slovy: tficet
tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni takové povinnosti. Smluvni pokuta je splatna
do 30 dni od doruceni vyzvy k jeji Uhradé vlastnikovi. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni
§ 2050 Obcanského zdkoniku. Stavebnik ma viéi vlastnikovi pravo na plnhou nahradu $kody
vzniklou z poruseni povinnosti vlastnika.

VYLOUCENi PREDKUPNIHO PRAVA K POZEMKU A PREDKUPNIHO PRAVA K PRAVU STAVBY

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1254 Obc¢anského zdkoniku na vylouéeni predkupniho
prava stavebnika (a kazdého dalsiho vlastnika Prava stavby) k Pozemku a predkupniho prava
vlastnika (a kazdého dalsiho vlastnika Pozemku) k Pravu stavby. Ujednani o tom, Ze vlastnik
pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby a vlastnik prava stavby nemd predkupni pravo
k pozemku, bude zapsano do katastru nemovitosti formou poznamky.

VKLAD PRAVA STAVBY DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad Prava stavby a na zapis pozndmky dle ¢lanku 7 vyse
do katastru nemovitosti poda stavebnik, po doruéeni podepsanych vyhotoveni této Smlouvy
stavebnikovi. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost navzajem,
jakoz i prislusnému katastralnimu Gradu. Zejména se zavazuji doloZit jakékoliv potfebné doklady
nebo potvrzeni, které mize prislusny katastrdlni urad pozadovat za Gcelem provedeni vkladu
Prava stavby a zdpisu poznamky dle ¢lanku 7 vySe do katastru nemovitosti, a to ve vyzvé
stanovené katastralnim Gradem, a v pripadé (byt ¢aste¢ného) zamitnuti vkladu Prava stavby
a/nebo zapisu poznamky dle ¢lanku 7 vyse uzavfit bez zbytec¢ného odkladu novou smlouvu tak,
aby Pravo stavby a vylouceni predkupnich prav mohla byt zapsana do katastru nemovitosti.

Stavebnik ponese ndklady spojené s uzavienim této Smlouvy a jejim plnénim, véetné naklad(
na spravni poplatky za zdpis Prava stavby do katastru nemovitosti a jeho nasledny vymaz
z katastru nemovitosti.

POVINNOSTI PRI UKONCENi SMLOUVY

Nejpozdéji ve |h(té dvanact (12) mésicl od posledniho dne doby trvani této Smlouvy je
stavebnik povinen odstranit z Pozemku Stavbu vcetné zakladovych podstavcli Stavby
umisténych na a pod povrchem Pozemku (,,demontaz”), pokud se smluvni strany nedohodnou,
aby ¢ast Stavby nebyla odstranéna. Vlastnik je povinen béhem této lhity pro demontaz strpét

uzivani Pozemku stavebnikem v rozsahu Prdva stavby.

Pokud dojde k predéasnému ukonceni doby trvani této Smlouvy z divodu vyslovné uvedenych
v této Smlouvé, zavazuji se smluvni strany zrusit Pravo stavby. Dale se stavebnik zavazuje
po skonceni doby trvani Prava stavby zajistit na vlastni ndklady vymaz Prava stavby z katastru
nemovitosti, pficemz vlastnik k tomu poskytne stavebnikovi potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku Prava stavby uplynutim doby nenaleZi stavebnikovi
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nahrada za ¢asti Stavby ponechané v Pozemku dle odstavce 9.1 této Smlouvy.

PREVOD A PRECHOD PRAVA STAVBY

Stavebnik je opravnén prevést Pravo stavby na jakoukoliv tfeti osobu a téz jej zatiZit ve prospéch
jakékoliv tfeti osoby.

Stavebnik je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veskera prdva a povinnosti)
ve smyslu § 1895 Obcanského zakoniku pouze na nového vlastnika Prava stavby a vlastnik
s takovym postoupenim souhlasi, a to pokud se jedna o osobu nebo spolecnost, ktera je soucasti
skupiny JRD Group (tj. zejména (i) prdvnickou osobu pfimo i neptimo ovladanou spole¢nosti
JRD Group, a.s. (ICO: 267 78 092) podle § 74 odst. 2 zak. ¢. 90/2012 Sb., (ii) pravnickou osobu
tvofici se spolecnosti JRD Group, a.s. koncern ve smyslu § 79 zak. ¢. 90/2012 Sb., nebo (iii)
specialni uc¢elovou spolecnost — SPV, v niz spole¢nost JRD Group, a.s. pfimo ¢i nepfimo drzi podil)
(dale jen ,Spolecnost ve Skupiné”), Obec vyslovné souhlasi. S postoupenim Smlouvy na osobu
nebo spolecnost, ktera neni soucasti skupiny JRD Group (tedy Spolecnost ve Skupiné), se
vyZaduje predchozi souhlas vlastnika, ktery by vlastnik nemél bezdlivodné odmitnout nebo
zdrZovat. Jednotlivé pohledavky z této Smlouvy mUZe stavebnik pfevést na jakoukoliv tfeti osobu
a téz je zatizit ve prospéch jakékoliv tfeti osoby.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Pravo stavby prechazi na pfipadné dédice i pravni ndstupce
(ustanoveni § 1253 Obcanského zakoniku). Vlastnik je povinen informovat o této Smlouvé
své potencidlni dédice a pravni ndstupce.

Bez predchoziho pisemného souhlasu stavebnika neni vlastnik opravnén prevést sva prdva
ani zavazky z této Smlouvy, at jiz ¢astecné ¢i jako celek, jakékoliv tfeti osobé, ani zatizit sva prava
z této Smlouvy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu stavebnika nesmi vlastnik k Pozemku zridit
jakékoliv jiné pravo stavby nebo jiné pravo, zatizeni nebo omezeni ani neprfenechat Pozemek
¢i jeho ¢ast do uzivani, které by ohrozovaly ¢i narusovaly prava stavebnika podle této Smlouvy,
a po dobu platnosti této Smlouvy nesmi Pozemek prevést na tfeti osobu bez predchoziho
souhlasu stavebnika (,,Zakaz zcizeni nebo zatizeni“). Zdkaz zcizeni nebo zatizeni k Pozemku je
zfizovan za Uucelem ochrany pravni jistoty stavebnika ohledné pravniho stavu Pozemku po dobu
trvani této Smlouvy. Pro pfipad, Ze by mélo dojit ke zméné v osobé vlastnika anebo ve stavu
zatizeni Pozemku, ma stavebnik zajem na tom, aby mél ohledné takové osoby a takové zmény
stejnou miru kontroly jako ma pfirozhodnuti, Ze podepiSe tuto Smlouvu prédvé s osobou
vlastnika. Zakaz zcizeni nebo zatiZeni zistane U¢innym po dobu trvani Prava stavby. Protiplnéni
za Zakaz zcizeni nebo zatiZeni je zohlednéno ve vysi stavebniho platu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnému zverejnéni v registru
smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Vlastnik se zavazuje zajistit zverejnéni této Smlouvy v registru smluv
nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Jakékoliv ozndmeni nebo dokument, ktery ma byt dorucen podle této Smlouvy ¢i v souvislosti
s touto Smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt dorucen (i) osobné nebo (ii) zaslan do
datové schranky anebo (iii) doporuc¢enou postovni zasilkou, ¢i (iv) standardni kuryrni sluzbou
(pokud neni v této Smlouveé pro jednotlivy pfipad vyslovné uvedeno jinak), smluvni strané, které
ma byt dorucen, na jeji adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou
adresu, kterou sdélila druhé smluvni strané. V pfipadé osobniho dorucovani je pfislusna strana
povinna pisemné stvrdit druhé strané prevzeti odesilaného dokumentu. Smluvni strany jsou
povinny po celou dobu trvani této Smlouvy umoznit prijem datovych zprav.

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz

20



11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZENIi
PRAVA STAVBY A VECNYCH BREMEN
JRD Energo Projects s.r.0.

Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, nejdfive vsak
dnem nasledujicim po jejim uverejnéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech (4) vyhotovenich v ceském jazyce, z nichZ si kazda
ze smluvnich stran ponechd po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu
na vklad Prdva stavby, a zapis pozndmky dle ¢lanku 7 vySe do katastru nemovitosti a jedno
vyhotoveni bude uréeno pro financujici banku.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym c¢i nevymahatelnym
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvé mezery, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji ucinit vSe, co bude nutné, aby byla
neprodlené odstranéna dil¢i neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy,
a to nahrazenim, resp. doplnénim takovou upravou, ktera se bude nejvice blizit umyslu
vyjadienému plvodnim ustanovenim, resp. touto Smlouvou jako celek.

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze smluvnimi stranami odsouhlasenymi, pisemnymi
a ¢islovanymi dodatky, vyhotovenymi a podepsanymi na jedné listiné.

Tato Smlouva a prdva a povinnosti z ni vyplyvajici (véetné prav a povinnosti z pfipadného
poruseni této Smlouvy) se fidi ceskym pravem, zejména prislusSnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku.

Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude feSen vécné a mistné
prislusnym soudem Ceské republiky.

Strany si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, povazuji ho za dostatecné urcity
a srozumitelny. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzavrely svobodné a vazné, prosty
omylu nebo tisné, a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Vlastnik: Stavebnik:
Uhy, dne 2. ¢ervna 2026 \ dne
Jméno: Véclav Dobrovolny Jméno:
starosta Funkce: jednatel
(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)
Obec Uhy

Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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PRILOHA 2
SMLOUVA O ZRiZENi VECNYCH BREMEN

Tato smlouva o zfizeni vécnych bfemen (,Smlouva“) je uzavirdna podle § 1257 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obcansky zakonik“) mezi:

1.

1.

1.0

11

1.2

JRD Energo Projects s.r.o.

se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady

ICO: 058 93 151

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 272580

(»povinny“)

[ ]

zastoupena: [ ]

ICo: [ ]

DIC: [ ]

Cislouctu: [ ]

adresa datové schranky: [ ]
kontaktni osoba: [ ]
(,,opravnény”)

(vlastnik a stavebnik dale jednotlivé ,,smluvni strana“ ¢i spolecné ,,smluvni strany“)
UVODNI USTANOVENI
Povinny prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich pozemkd:
- pozemku parc. €. [ ]; a
- pozemku parc. €. [ 1;

nachdzejiciho se v katastralnim uzemi [ ], zapsaného na LV €. [ I;

(spole¢né , Pozemek”).

Smluvni strany uzaviely Smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni prava stavby a vécnych bfemen
(,Smlouva o smlouvé budouci“), kterou se povinny zavazal na vyzvu opravnéného uzavrit tuto
Smlouvu. V navaznosti na vyzvu opravnéného ma proto povinny zdjem zfidit ve prospéch
opravnéného vécna bfemena k Pozemku ve smyslu ustanoveni § 1257 a ndsl. Obcanského
zakoniku.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za Ucelem zajisténi mozZnosti opravnéného vystavét
a provozovat vétrnych elektraren a dalSich souvisejicich zafizeni, které bude zahrnovat:

(a) wvystavbu a provozovani, jakoZz i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu vétrnych
elektraren (VTE);

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)
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poloZeni a provozovani, jakoz i Udrzbu, opravy, demontaz a popr. obnovu kabelovych
vedeni, pficemzZ trasa vedeni kabelu bude chranéna pfed negativnimi dopady uzivani
Pozemku ze strany vlastnika nebo pachtyre Pozemku na trase vedeni kabelu;

vystavbu a provozovani, jakoz i udrzbu, opravy, demontdz a popf. obnovu spinacich,
méficich a transformatorovych stanic (,,vedlejsi technicka zafizeni);

zalozeni a provozovani, jakoZ i udrzbu, opravy, demontdz a popf. obnovu pfistupovych
cest, v€etné zakfiveni zatacek a vjezdovych zizenych pruht (,infrastrukturni zafizeni“)
o velikosti a kapacité odpovidajicich poZzadavklm vyrobce vétrnych elektraren;

provadéni dalsich praci, nezbytnych pro ptipojeni, provozovani, udrzbu, opravy,
demontaz a popf. obnovu vétrnych elektraren, poloZeni a provozovani, jakoZ i udrzbu,
opravy a popf. obnovu kabelovych vedeni, vystavbu a provozovani, jakoZ i udrzbu, opravy,
demontaz a popf. obnovu vedlejsich technickych zafizeni, jakoZz i pro zaloZeni
a provozovani, jakoz i udrzbu, opravy, demontaz a popf. obnovu infrastrukturnich
zafizeni; a

vyuZziti prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otaceni listl na rotoru.

(veskeré stavby a zafizeni uvedené vyse v tomto odstavci jen ,Stavba“).

VECNA BREMENA

Zfizeni_vécného bremene. Povinny timto zfizuje ktizi Pozemku (,SluZebny pozemek”),

atovrozsahu vyznaéeném v geometrickém planu ¢. [ ] ze dne | ], ktery zpracoval
[ 1, s nimz udélil souhlas dne [ ] katastralni drad pod ¢.j. [ ], jak je vSe uvedeno

v pfiloze €. 1 (Geometricky pldn) této Smlouvy (,Geometricky plan

2

), sluZzebnosti spocivajici

v zavazku povinného a kazdého dalSiho vlastnika Sluzebného pozemku strpét vykon
nasledujicich prav ve prospéch opravnéného:

(a)

(b)

(c)

(d)

sluzebnost inzenyrskych siti a jinych zafizeni, tj. pravo zfidit na dotéeném Pozemku
nebo pres néj umistit, provozovat, udrzovat, rekonstruovat a odstranit kabelové nebo jiné
vedeni, pfipojky VN, VVN, trafostanice, spinaci stanice, méfidla a dalsi potfebna zafizeni
pro vystavbu a provoz VTE; pficemZ povinny je povinen se zdrZet vseho, co by vedlo
nebo mohlo vést k ohrozZeni inzenyrské sité a je povinen umoznit opravnénému vstup
na dotceny Pozemek za ucelem prohlidky nebo Udrzby inZzenyrské sité;

sluzebnost presahu rotord, tj. pravo k presahu vzdusnych rotor( (vrtuli) VTE v prostoru
nad povrchem dotéeného Pozemku; pficemz povinny je povinen na dotéeném Pozemku
ani na pozemcich, jejichz je vlastnikem a které jsou v okruhu 600 metr( od pfislusné
hranice Pozemku, nestavét jakékoliv prekazky nebo stavby nad 15 metr( nebo vysazovat
stromy nebo kefe dorUstajici vysSky nad 15 m, ani neudélovat souhlas jinym osobam
s jejich vystavbou, resp. vysazenim;

sluzebnost stezky a cesty, tj. pravo chodit a dopravovat se lidskou silou a pravo jezdit
jakymikoliv vozidly (v€etné vozidel tézké techniky) po dotéeném Pozemku;

sluzebnost umisténi cest, tj. pravo umisténi, vystavéni, udriby, oprav, demontaze
a obnovy pfistupovych cest a zpevnénych ploch, véetné zakfiveni zatacek a vjezdovych
zUZenych pruh(, na dotéeny Pozemek;

spole¢né (,Vécna bfemena“). Opravnény Vécna bfemena zfizena podle této Smlouvy pfijima.

Povinny se zavazuje strpét vykon prav z Vécnych bfemen opravnéného a osob, které své pravo
odvozuji od vztahu k Oprdvnénému, a zdrZet se viech ukon, které by vykonu téchto prav branily

Obec Uhy
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nebo které by ohrozovaly nebo mohly ohroZovat dosazeni ucelu, pro ktery jsou Vécnd bremena
zfizovana. Povinny prohlasuje, Ze si je védom a souhlasi s tim, Ze prava odpovidajici Vécnému
bfemeni je opravnéna vykondvat kromé opravnéného jakakoliv osoba pusobici jako jeho
pracovnik, dodavatel, navstévnik nebo jakakoliv jind osoba, jejiz vykon prace souvisi s vystavbou,
provozem, Udrzbou, demontdzi a obnovou Stavby.

Mira Vécnych bremen se fidi potfebou zajisténi plynulého provozu Stavby.

Uplata za zfizeni V&cnych bfemen. Uplata za zfizeni Vécnych bfemene v pfipadé

(a) vécného bremene pod €l. 2.1 pism. a), c) a d) této Smlouvy je stanovena jako ro¢ni Uplata
ve vysi [ ] K& (slovy: [ ] korun ¢eskych)
(b) vécného bfemene pod ¢l. 2.1 pism. b) (sluZebnost presahu rotorll) této Smlouvy je
jednorazova uplata v pausalni vyéi- ¢;
Opravnény se zavazuje uhradit Uplatu povinnému:
(i) z Vécného bfemene, ke kterému je sjednana jednorazova uUplata, nejpozdéji do 30 dni od
zapisu tohoto V&cného bfemene do katastru nemovitosti a dale. Uplata je splatnd pfevodem na
nasledujici uc¢et povinného (:._
(i) z Vécného bremene, ke kterému je sjednana jednorazova uplata, nejpozdéji do 30 dnli od

zapisu tohoto Vécného bfemene do katastru nemovitosti (pfipadné v pomérné vysi, pokud dané
Vécné bfemeno neni zapsano v katastru nemovitosti po cely rok). Uplata je splatna prevodem

na nasledujici ucet povinného é._

(i) z Vécného bremene, ke kterému je sjednana rocni Uplata, vidy nejpozdéji do 30 dnd po
skonceni pfislusného kalendarniho roku, za ktery Uplata ndlezi. Uplata je splatnd prevodem na
nasledujici u¢et povinného ¢.

Vznik Vécnych bfemen. Vécnd bfemena vzniknou jejich vkladem do katastru nemovitosti
vedeného prislusnym katastralnim aradem.

DOBA TRVANi A UKONCENi SMLOUVY

Doba trvani. Vécna bfemena podle této Smlouvy se ztizuji na dobu trvani Stavby, a to do jejiho
odstranéni, nejméné vsak na dobu 30 let.

Povinny je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi doru¢enou oprdvnénému, pokud
se opravnény dostane s platbou Uplaty do prodleni, a to o déle nez 2 mésice ode dne,
kdy opravnény obdrzi pisemné oznameni povinného o prodleni s Uhradou uplaty. Vypovédni
doba v pripadé vypovédi podle tohoto odstavce ¢ini 6 mésicl a zacne bézet od prvniho dne
mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena opravnénému.

Vypovéd musi byt pisemnd. Dlkazni bfemeno tykajici se existence vypovédnich dlvodu
ujednanych vyse v tomto ¢lanku 3 (Doba trvani a ukonceni Smlouvy) nese smluvni strana,
ktera Smlouvu vypovédéla.

Pokud bude mit opravnény zdjem na repoweringu VTE (modernizaci vyrobny a technologii)
za Ucelem jejiho dalSiho provozu, informuje o tom povinného nejpozdé;ji 5 let predtim, nez maji
Vécna bfemena zaniknout. Projevi-li opravnény tento zdjem o repowering, smluvni strany se
v takovém pripadé zavazuji uzavfit dodatek ktéto Smlouvé (a dalSich stim souvisejicich,
napftiklad navrhu na vklad do katastru nemovitosti), kterym by doba trvani Vécnych bifemen byla
prodlouzena.
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VKLAD

Navrh na vklad. Strany se dohodly, Ze navrh na vklad Vécnych bfemen do katastru nemovitosti
dle této Smlouvy podd opravnény. Povinny timto zmocriuje opravnéného, aby jej zastupoval
v fizeni pred pfislusSnym katastralnim Uradem nebo ustanovil tfeti osobu k témuz.

Neuspésnost ndvrhu na vklad. Strany se zavazuji, Ze v pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad
prerusi Ci zastavi fizeni o vkladu Vécnych bfemen podle této Smlouvy nebo zamitne ndvrh
na vklad Vécnych bfemen do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, kazda ze Stran uzavre
vSechny smlouvy (v€etné nové smlouvy o zfizeni vécnych bfemen obsahujici stejné podminky
jako tato Smlouva), podepise a doruci vsechny dokumenty, ucini vSsechny dalsi ukony, vyvine
veskeré usili, a poskytne veskerou soucinnost, aby bylo dosazeno ucelu této Smlouvy a pfislusny
katastrdlni Urad v fizeni pokracoval nebo zahdjil nové fizeni a aby v co nejkratSim terminu
proved| vklad Vécnych bfemen do katastru nemovitosti.

PROHLASENi POVINNEHO

Prohlaseni Povinného. Povinny timto prohlasuje a zaruduje opravnénému, Ze nize uvedend
prohlaseni jsou ke dni uzavieni této Smlouvy spravné, pravdivé, Uplné a nejsou zavadéjici,
a zavazuje se zajistit jejich spravnost, pravdivost, Uplnost, a Ze nebudou zavadéjici po celou dobu
trvani Smlouvy. Povinny prohlasuje, Ze:

(a) je jedinym, vyluénym a neomezenym vlastnikem Sluzebného pozemku;

(b) je opravnén a ma pravomoc uzavirat, provadét a plnit své zavazky podle této Smlouvy
a ucinil vSechna nezbytna jednani, aby mohl platné uzavirat, provadét a plnit své zavazky
a povinnosti podle této Smlouvy a aby se tato Smlouva stala pfipustnou jako dikaz;

(c) nenijakkoliv smluvné ¢i zakonné omezen v dispozici se Sluzebnym pozemkem a Sluzebny
pozemek je prost jakychkoliv zatiZzeni, omezeni i prav tfetich osob, které by omezovaly
nebo branily vykonu Vécnych bfemen, vyjma zatiZzeni, omezeni i prav tretich zfizenych
na pokyn ¢i s pfedchozim souhlasem stavebnika; a

(d) Ze mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba cinila, zpochybnila jeho vlastnické pravo
k Pozemku, nebo se vlastnického prava k Pozemku domahala;

(e) neprovedl zadné aktivni kroky, které by dle jeho nejlepsiho védomi a svédomi byly
zpUsobilé zménit stav Pozemku oproti stavu, ktery existoval ke dni uzavieni Smlouvy o
smlouvé budouci;

(f) neprobihaji Zadna soudni fizeni jakéhokoliv druhu, ani tizeni pred jinym organem
na reseni sporu Ci vefejnopravnimi organy, v jejichz disledku by byla blokovana, omezena
¢i ztizena schopnost povinného splnit své zavazky plynouci ztéto Smlouvy,
zejména jeho zavazku zfidit Vécna bremena;

(g) proti nému neni vedeno Zadné insolvencni fizeni, exekuéni Fizeni ani veden vykon
soudniho rozhodnuti a neexistuji skutecnosti, které by mohly zplsobit zahajeni
insolvencniho Fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti proti vlastnikovi;

(h) sinenivédom, Ze by ohledné Pozemku byly v souc¢asné dobé vedeny jakékoli pravni spory,
soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni (véetné fizeni o vyvlastnéni) a Ze si ani neni védom
moznosti zah3jeni takovychto fizeni, ani nema zavazky vidi tfetim osobam, jez by mohly
byt divodem pro nafizeni predbéziného opatieni, jimz by byla omezena dispozice
s Pozemkem;
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(i)  mu neni zndma Zadna skutec¢nost a neexistuji ani dalsi omezeni nebo pravni a faktické
vady, které by branily nebo omezovaly nebo by byly zplsobilé ohrozit nebo zmafit
naplnéni ucelu této Smlouvy a plnéni povinnosti a uplatiovani prav podle ni;

(spolec¢né ,,Prohlaseni povinného*).

V ptipadé, Ze nékteré Prohldseni povinného se ukdZe jako nespravné, nepravdivé, neuplné
nebo zavadéjici, nahradi povinny opravnénému veskeré naklady, vydaje, skody ¢i jinou Ujmu
vzniklou v dudsledku nebo vsouvislosti stimto nespravnym, nepravdivym, neulplnym
nebo zavadéjicim prohlasenim.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jakékoliv ozndmeni nebo dokument, ktery ma byt dorucen podle této Smlouvy ¢i v souvislosti
s touto Smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt dorucen (i) osobné nebo (ii) zaslan do
datové schranky anebo (iii) doporucenou postovni zasilkou, ¢i (iv) standardni kuryrni sluzbou
(pokud neni v této Smlouveé pro jednotlivy ptipad vyslovné uvedeno jinak), smluvni strané, které
ma byt dorucen, na jeji adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou
adresu, kterou sdélila druhé smluvni strané. V pfipadé osobniho dorucovani je pfislusna strana
povinna pisemné stvrdit druhé strané prevzeti odesilaného dokumentu. Smluvni strany jsou
povinny po celou dobu trvani této Smlouvy umoznit pfijem datovych zprav.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze Stran.

Smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichZ kazda Strana obdrZi po 1 (jednom)
a 1 (jeden) stejnopis je uréen pro potfeby zapisu Vécnych bfemen do prislusného katastru
nemovitosti.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i nevymahatelnym
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvé mezery, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji ucinit vSe, co bude nutné, aby byla
neprodlené odstranéna dil¢i neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy,
a to nahrazenim, resp. doplnénim takovou upravou, kterd se bude nejvice blizit umyslu
vyjadfenému plvodnim ustanovenim, resp. touto Smlouvou jako celek.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze smluvnimi stranami odsouhlasenymi, pisemnymi
a ¢islovanymi dodatky, vyhotovenymi a podepsanymi na jedné listiné.

Opravnény je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veSkerd prdva a povinnosti)
ve smyslu § 1895 Obcanského zakoniku a povinny s takovym postoupenim souhlasi, a to na
takovou osobu nebo spolecnost, ktera je soucasti skupiny JRD Group (tj. zejména (i) pravnickou
osobu p¥imo ¢&i nepfimo ovladanou spoleénosti JRD Group, a.s. (ICO: 267 78 092) podle § 74 odst.
2 zak. €. 90/2012 Sb., (ii) pravnickou osobu tvofici se spole¢nosti JRD Group, a.s. koncern ve
smyslu § 79 zak. ¢. 90/2012 Sb., nebo (iii) specialni Uc¢elovou spoleénost — SPV, v niz spole¢nost
JRD Group, a.s. pfimo ¢i neptimo drzi podil) (dale jen ,Spole€nost ve Skupiné”), Povinny
vyslovné souhlasi. S postoupenim Smlouvy na osobu nebo spole¢nost, ktera neni soucasti
skupiny JRD Group (tedy Spolecnost ve Skupiné), se vyZaduje pfedchozi souhlas Povinného, ktery
by Povinny nemél bezdlivodné odmitnout nebo zdrzovat. Jednotlivé pohledavky z této Smlouvy
mUzZe opravnény prevést na jakoukoliv tfeti osobu a téz je zatiZit ve prospéch jakékoliv treti
osoby.

Prava a povinnosti z této Smlouvy ptechdzi na pravniho nastupce opravnéného. Povinny je
povinen informovat o této Smlouvé své potencialni budouci vlastniky Sluzebného pozemku.

Tato Smlouva a prdva a povinnosti z ni vyplyvajici (v€etné prav a povinnosti z pfipadného
Obec Uhy

Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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poruseni této Smlouvy) se fidi ceskym pravem, zejména prislusSnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku.

6.9 Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude feSen vécné a mistné
pfislusnym soudem Ceské republiky.

6.10 Prilohy. VSechny nasledujici prilohy jsou nedilnou soucdsti této Smlouvy:
(a) Priloha¢. 1: Geometricky plan

6.11 Strany si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, povaZzuji ho za dostatecné urcity
a srozumitelny. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzavrely svobodné a vaziné, prosty
omylu nebo tisné, a na dlikaz toho ptipojuji své podpisy.

OPRAVNENY POVINNY

Vv dne \Y dne
Jméno: Jméno:

(uredné ovéreny podpis) Funkce: jednatel

(uredné ovéreny podpis)

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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PRILOHA 3
SITUACNI PLAN
N Uh / | i) ,ﬁ- \ \ “\ \
< ;19
a panskou
- p\z F%] radou ‘
/I

© Spinbox T-MAPY, ZM: © CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK 1:10 000

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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PRILOHA 4
PLNA MOC

Obec Uhy, se sidlem: Uhy €.p. 31, 273 24, 1CO: 23506703
(,,Zmocnitel”)
jakozto vlastnik nasledujicich pozemki:

- pozemku parc. €. [ ], a
- pozemku parc. €. [ 1,

to vSe v katastralnim Uzemi Uhy (dale spole¢né jen ,,Pozemek”),
udéluji timto plnou moc

spolecnosti [ 1,
(,Zmocnénec”),

aby Zmocnénec v souladu a rozsahu této plné moci zastupoval Zmocnitele ve vSech pravnich a jinych
jedndnich a Ukonech v fizeni pred pfislusSnym katastralnim Uradem v souvislosti se (i) zapisem prava
stavby na zdkladé Smlouvy o zfizeni pradva stavby uzaviené mezi Zmocnitelem a Zmocnéncem,
(ii) zapisem vécnych bremen na zakladé Smlouvy o zfizeni vécnych bfemen uzaviené mezi
Zmocnitelem a Zmocnéncem a nebo Smlouvy o zfizeni prava stavby uzavienych mezi Zmocnitelem
a Zmocnéncem (,,Pravo Stavby“, ,Vécna bfemena“), a

aby zastupoval Zmocnitele v ramci fizeni o povoleni zaméru zahdjené pro vystavbu vétrnych elektraren
na Pozemku a ddle v fizeni na povoleni elektrické pripojky na Pozemku (a v pfipadé elektrické pripojky
rovnéz na pozemcich v okoli Pozemku) a v jednani se viemi dotéenymi organy statni spravy,

a to zejména, nikoliv viak vyluéné, aby v téchto souvislostech poddval vyjadfeni, ndvrhy a zadosti,
tyto podepisoval, podaval opravné prostiedky, vzdaval se prava na podani opravnych prostredkd,
podaval Zadosti o preruseni fizeni a o pokracovdni v Fizeni, pfijimal jakékoliv dokumenty
¢i korespondenci souvisejici s vySe uvedenym a cCinil jakakoliv dalsi pravni jedndni a ukony nutné
¢i vhodné v souvislosti s pfisluSnym Fizenim, jakoz i v pfipadnych navazujicich fizenich ohledné Prava
Stavby, pred pfislusnym katastrdlnim Grfadem, stavebnim Uradem ¢i jinymi dotéenymi organy, a to vie
v rozsahu dovoleném zakonem,

a dale k veskerym pravnim ¢&i jinym jednanim ¢i ukonim souvisejicim se shora uvedenym, vietné
podpisu jakychkoliv dokumentd nutnych ¢i vhodnych v souvislosti s vySe uvedenym.

Zmocnitel bere na védomi, Ze Zmocnénec bude ve vyse uvedené véci jednat rovnéz vlastnim jménem

a potvrzuje, Ze tato okolnost nepredstavuje stret zajmd podle druhé véty § 437 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik.

Vv dne

1]
(uredné ovéreny podpis)
Obec Uhy

Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O BUDOUCi SMLOUVE O ZRiZENi PRAVA STAVBY A VECNYCH
BREMEN

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé
a svobodné vile pfipojuji nize své podpisy.

Vlastnik: Stavebnik:

Uhy dne 2. ¢ervna 2026 Vv dne

Obec Uhy JRD Energo Projects s.r.o.

zastoupena_ jednatelem

zastoupena Vaclavem Dobrovolnym, starostou

DOLOZKA
ve smyslu § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Potvrzuji, Ze vSechny Ukony podminujici platnost pravniho Ukonu byly splnény. Zdmér uzavfit tuto
smlouvu byl zvefejnény dne 12. kvétna 2026. Zastupitelstvo obce rozhodlo o smlouvé o budouci
smlouvé o zfizeni prava stavby a vécnych bfemen v souladu se svym usnesenim Cislo 7/3/2026 ze dne
1. ¢ervna 2026.

Obec Uhy
Uhy ¢.p. 31, 273 24 Velvary
www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz
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