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SMLOUVA O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY A VĚCNÝCH BŘEMEN 

(„Smlouva“) 

uzavřená mezi: 

1. Obec Uhy 
se sídlem: Uhy č.p. 31, 273 24 
IČO: 023506703  
kontaktní osoba: Václav Dobrovolný 
(„vlastník“) 

a 

2. JRD Energo Projects s.r.o. 

se sídlem Korunní 810/104, 101 00 Praha 10 – Vinohrady 

IČO: 058 93 151 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 272580 

kontaktní osoba

(„stavebník“) 

 
(vlastník a stavebník dále jednotlivě „smluvní strana“ či společně „smluvní strany“) 

VZHLEDEM K TOMU, ŽE: 

(A) vlastník je výlučným vlastníkem následujících pozemků: 

- pozemku parc. č. 274/26; 

- pozemku parc. č. 274/27; 

nacházejících se v katastrálním území Uhy, zapsaného na LV č. 10001. 

(společně „Pozemky“ nebo každý „Pozemek“); 

(B) Smluvní strany uzavřely dne 2. června 2026 plánovací smlouvu („Plánovací smlouva“), kterou 
se vlastník zavázal na výzvu oprávněného uzavřít tuto Smlouvu.  

(C) stavebník má zájem prověřit lokalitu Pozemku a jeho okolí a v případě vhodnosti v této lokalitě, 
případně i na Pozemku, vystavět a provozovat větrné elektrárny a související stavby a zařízení 
(„VTE“); 

(D) vlastník má zájem poskytnout stavebníkovi v této souvislosti součinnost, zejména vlastník 
souhlasí se zřízením práva stavby k Pozemku ve smyslu § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., 
občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník“ a „Právo stavby“), 
a se zřízením věcných břemen na Pozemku ve smyslu § 1257 a násl. Občanského zákoníku 
souvisejících s výstavbou, provozem, údržbou, opravou, demontáží a obnovou VTE, 
pokud se stavebník rozhodne tyto stavby, resp. sítě umísťovat, resp. vést na Pozemku; 

(E) obsahem Práva stavby má být právo stavebníka užívat Pozemek za účelem výstavby 
a provozování větrných elektráren a dalších souvisejících zařízení, které bude zahrnovat: 

a. výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu větrných 
elektráren (VTE); 

b. položení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu kabelových 
vedení, přičemž trasa vedení kabelu bude chráněna před negativními dopady užívání 
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Pozemku ze strany vlastníka nebo pachtýře Pozemku na trase vedení kabelu; 

c. výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu spínacích, 
měřicích a transformátorových stanic („vedlejší technická zařízení“); 

d. založení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu přístupových 
cest, včetně zakřivení zatáček a vjezdových zúžených pruhů („infrastrukturní zařízení“) 
o velikosti a kapacitě odpovídajících požadavkům výrobce větrných elektráren; 

e. provádění dalších prací, nezbytných pro připojení, provozování, údržbu, opravy, 
demontáž a popř. obnovu větrných elektráren, položení a provozování, jakož i údržbu, 
opravy a popř. obnovu kabelových vedení, výstavbu a provozování, jakož i údržbu, 
opravy, demontáž a popř. obnovu vedlejších technických zařízení, jakož i pro založení 
a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu infrastrukturních 
zařízení; a 

f. využití prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otáčení listů na rotoru. 

(veškeré stavby a zařízení uvedené výše v tomto odstavci jen „Stavba“ nebo „záměr“). 

DOHODLY SE SMLUVNÍ STRANY NA NÁSLEDUJÍCÍM: 

1. ZÁVAZEK UZAVŘÍT SMLOUVU O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY 

1.1 Vlastník se zavazuje ve smyslu § 1785 Občanského zákoníku uzavřít se stavebníkem 
nebo se stavebníkem určenou osobou smlouvu o zřízení práva stavby („Smlouva o zřízení práva 
stavby“), jejíž znění tvoří přílohu 1 této Smlouvy, a to na písemnou výzvu stavebníka. Smlouvou 
o zřízení práva stavby zřídí vlastník ve prospěch stavebníka (nebo stavebníkem určené osoby) 
a k tíži některého dotčeného Pozemku, případně k tíži všech Pozemků nebo naopak pouze jejich 
částí, jak určí stavebník, Právo stavby, tedy právo stavebníka mít na povrchu nebo pod povrchem 
Pozemku Stavbu, a toto právo bude zapsáno jako věcné právo do katastru nemovitostí. Znění 
Smlouvy o zřízení práva stavby podle přílohy 1 Smlouvy bude upraveno pouze v částech, u nichž 
je to v přiloženém znění předvídáno, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.  

1.2 Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s realizací VTE může být vlastníkovi od 
stavebníka v budoucnu poskytnuto plnění na základě povinnosti dle zvláštního právního 
předpisu. Smluvní strany se dohodly, že pokud vlastník má dostat jakékoli takové finanční plnění 
nebo jinou majetkovou výhodu od stavebníka v přímé souvislosti s realizací Stavby na základě 
zvláštního právního předpisu (např. různé poplatky do příjmu vlastníka jako obce od stavebníka 
a další), tak se plnění vlastníka od stavebníka (resp. výše odměny dle čl. 1.1 Smlouvy) snižuje o 
tyto částky příjmů, které vlastník od stavebníka obdrží (nebo má obdržet) v přímé souvislosti s 
realizací Stavby.  

V případě, kdy dojde k nabytí účinnosti zvláštního právního předpisu uvedeného v předchozí 
větě, zavazují se smluvní strany uzavřít dodatek k této Smlouvě, kterým se potvrdí výše uvedené 
a bude mimo jiné rozlišena výše plnění, které vlastník od stavebníka obdrží na základě zvláštního 
právního předpisu a které vlastník od stavebníka obdrží na základě této Smlouvy v souvislosti s 
realizací Stavby. Uvedený dodatek ke Smlouvě se smluvní strany zavazují uzavřít do 1 měsíce od 
nabytí účinnosti zvláštního právního předpisu uvedeného v tomto odstavci. Nicméně, pokud by 
z jakéhokoliv důvodu takový dodatek nebyl mezi smluvními stranami uzavřen, tak platí první 
odstavec tohoto článku a pravidla v něm obsažené bez dalšího (tj. bez povinnosti potvrzení 
dodatkem snížení plnění vlastníka od stavebníka). 

Toto ustanovení nemá vliv na zákonné příjmy vlastníka, slouží však k vyvážení celkových 
kompenzací poskytovaných v souvislosti se záměrem a k zajištění přiměřenosti celkového 
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přínosu pro vlastníka, s ohledem na existenci paralelních mechanismů veřejné podpory. 

1.3 Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s provozem větrných elektráren může vzniknout 
povinnost hradit poplatek za výrobu elektřiny ve výrobně elektřiny využívající energii větru dle 
§ 22a a násl. zákona č. 165/2012 Sb., o podporovaných zdrojích energie, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „Poplatek“). 

1.4 Vlastník deklaruje, že má zájem, aby koeficient Poplatku byl stanoven v nejnižší možné výši, tj. 
na 0, a zavazuje se za tím účelem (v mezích své samostatné působnosti) předložit k projednání 
příslušným orgánům obce návrh obecně závazné vyhlášky s tímto obsahem a vynaložit 
přiměřené úsilí k jejímu přijetí a účinnosti nejpozději před vznikem povinnosti placení Poplatku. 
Nebude-li koeficient Poplatku účinně snížen na 0, smluvní strany se dohodly, že jakékoli plnění 
poskytované stavebníkem (nebo osobou určenou stavebníkem) vlastníkovi na základě této 
Smlouvy a/nebo Budoucích smluv, zejména stavební plat dle Smlouvy o zřízení práva stavby 
(příp. jiné peněžité plnění sjednané jako kompenzace za záměr), se pro příslušné období sníží o 
částku Poplatku, kterou vlastník v přímé souvislosti se záměrem obdrží nebo má obdržet, a to i 
tehdy, bude-li Poplatek hrazen třetí osobou (např. výrobcem elektřiny). Smluvní strany se 
zavazují uzavřít dodatek ke Smlouvě o zřízení práva stavby (a je-li to věcně relevantní i dodatek 
ke smlouvě o zřízení věcných břemen), kterým bude výslovně upraveno snížení stavebního platu 
o výši Poplatku (pokud vlastník v přímé souvislosti se záměrem obdrží nebo má obdržet). Pro 
vyloučení pochybností články 1.2., 1.3. a 1.4 této Smlouvy platí po celou dobu platnosti Smlouvy 
o zřízení práva stavby. 

1.5 Stavebník je oprávněn písemně vyzvat vlastníka k uzavření Smlouvy o zřízení práva stavby, 
a to kdykoli během trvání této Smlouvy, nejpozději však do 7 let od uzavření této Smlouvy. 
Smluvní strany se domluví na místě a času, kdy konkrétně má být Smlouva o zřízení práva stavby 
uzavřena. Výzva bude vlastníkovi zaslána nejméně 60 dní před plánovaným dnem jejího podpisu.  

1.6 V případě, že Smlouva o zřízení práva stavby nebude podepsána oběma smluvními stranami 
v místě a čase uvedených ve výzvě, zavazuje se vlastník všechna vyhotovení Smlouvy o zřízení 
práva stavby podepsaná ze strany vlastníka doručit stavebníkovi nejpozději do 15 dnů 
od navrhovaného termínu ve výzvě. Po podpisu Smlouvy o zřízení práva stavby ze strany 
stavebníka doručí stavebník jedno vyhotovení Smlouvy o zřízení práva stavby vlastníkovi 
pro jeho potřeby. 

1.7 Pro vyloučení jakýchkoli pochybností smluvní strany potvrzují, že stavebník není povinen Stavbu 
na Pozemku realizovat. Stavebník není povinen vlastníka vyzvat k uzavření Smlouvy o zřízení 
práva stavby. Vlastník bere na vědomí, že stavebník nemá zájem vyzvat vlastníka k uzavření 
Smlouvy o zřízení práva stavby dříve, než bude disponovat rozhodnutím o povolení záměru 
(či obdobného veřejnoprávního povolení) v právní moci a všemi dalšími povoleními, souhlasy 
či stanovisky, která jsou potřeba k vybudování Stavby, a má zájem Právo stavby zřídit pouze 
za předpokladu a v rozsahu, v jakém bude zatížení Pozemku podle posouzení stavebníka vhodné 
pro realizaci záměru povoleného příslušným rozhodnutím, resp. ve vztahu k Věcným břemenům 
zpravidla podle skutečného provedení příslušné části Stavby. 

1.8 Stavebník nebude mít předkupní právo k Pozemku a vlastník nebude mít předkupní právo 
k Právu stavby, jak je uvedeno ve Smlouvě o zřízení práva stavby a jak bude zapsáno do katastru 
nemovitostí.  

1.9 Vlastník prohlašuje, že na Pozemku neváznou žádná práva, zatížení ani omezení příčící se účelu 
Stavby a že Pozemek není zatížen žádným zástavním právem.  

1.10 Předpokládané umístění VTE je zakresleno na situačním plánu, který tvoří přílohu 3 
této Smlouvy. Finální situační plán bude vyhotoven v souladu s podmínkami v rozhodnutí 
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o povolení záměru a bude tvořit přílohu Smlouvy o zřízení práva stavby. Přitom platí, že finální 
situační plán nebude zobrazovat jiné pozemky, než jsou uvedeny v článku A). 

2. ZÁVAZEK UZAVŘÍT SMLOUVU O ZŘÍZENÍ VĚCNÝCH BŘEMEN 

2.1 Vlastník se zavazuje ve smyslu § 1257 a násl. Občanského zákoníku uzavřít se stavebníkem 
nebo se stavebníkem určenou osobou smlouvu o zřízení věcných břemen („Smlouva o zřízení 
věcných břemen“), jejíž znění tvoří přílohu 2 této Smlouvy, a to na písemnou výzvu stavebníka. 
Smlouvou o zřízení věcných břemen zřídí vlastník ve prospěch stavebníka (nebo stavebníkem 
určené osoby) a k tíži některého dotčeného Pozemku, případně k tíži Pozemků nebo naopak 
pouze jejich částí nebo k tíži pozemků parc. č.  

 v katastrálním území Uhy (případně pouze jejich 
částí) (dále jen „Další pozemky“ nebo každý pozemek „Další pozemek“), jak určí a označí 
pozemky stavebník, následující věcná břemena spočívající v závazku vlastníka a každého dalšího 
vlastníka dotčeného Pozemku strpět výkon kterýchkoliv z následujících anebo i všech 
následujících, jak určí stavebník, práv ve prospěch stavebníka, a to i opakovaně: 

(a) služebnost inženýrských sítí a jiných zařízení, tj. právo zřídit na dotčeném Pozemku a 
Dalšího pozemku nebo přes něj umístit, provozovat, udržovat, rekonstruovat a odstranit 
kabelové nebo jiné vedení, přípojky VN, VVN, trafostanice, spínací stanice, měřidla a další 
potřebná zařízení pro výstavbu a provoz VTE; přičemž vlastník bude povinen se zdržet 
všeho, co by vedlo nebo mohlo vést k ohrožení inženýrské sítě a bude povinen umožnit 
stavebníkovi nebo jiné osobě vstup na dotčený Pozemek a Další pozemek za účelem 
prohlídky nebo údržby inženýrské sítě;  

(b) služebnost přesahu rotorů, tj. právo k přesahu vzdušných rotorů (vrtulí) VTE v prostoru 
nad povrchem dotčeného Pozemku a Dalšího pozemku; přičemž vlastník bude povinen na 
dotčeném Pozemku ani na pozemcích, jejichž je vlastníkem a které jsou v okruhu 600 
metrů od příslušné hranice Pozemku, nestavět jakékoliv překážky nebo stavby nad 15 
metrů nebo vysazovat stromy nebo keře dorůstající výšky nad 15 m, ani neudělovat 
souhlas jiným osobám s jejich výstavbou, resp. vysazením; 

(c) služebnost stezky a cesty, tj. právo chodit a dopravovat se lidskou silou a právo jezdit 
jakýmikoliv vozidly (včetně vozidel těžké techniky) po dotčeném Pozemku a Dalšího 
pozemku, a to jak pro stavebníka, tak pro jiné osoby;  

(d) služebnost umístění cest, tj. právo umístění, vystavění, údržby, oprav, demontáže 
a obnovy přístupových cest a zpevněných ploch, včetně zakřivení zatáček a vjezdových 
zúžených pruhů, na dotčený Pozemek a Další pozemek;  

společně („Věcná břemena“). 

2.2 Vlastník tímto výslovně souhlasí, že Věcná břemena mohou být umístěna na pozemcích parc. č. 
              

 vše k. ú. Uhy. Pozemky parc. č. v k. ú. Uhy jsou jako 
pro zřízení Věcného břemene uvedeny alternativně, a to pro účely možného vedení podzemního 
kabelu k přípojnému bodu do distribuční soustavy, a dále u pozemků parc. č.  a 

v k. ú. Uhy je Stavebník povinen, aby Věcným břemenem (respektive záměrem) nebylo 
poškozeno již umístěné plynové potrubí a s tím související věcné břemeno plynového potrubí. 

Smluvní strany výslovně souhlasí, že Věcné břemeno jako služebnost přesahu rotorů bude 
umístěno nejen na dotčený Pozemek, ale i na  v k. ú. Uhy. 

Pokud bude potřeba pro záměr, smluvní strany se zavazují v dobré víře jednat o umožnění 
užívání stavebníkovi dalších pozemků ve vlastnictví vlastníka (tj. pozemků ve vlastnictví obce, 
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včetně pozemků zde výslovně nevyjmenovaných) pro související zařízení s VTE formou věcných 
břemenem (zejména budou-li trasy dopravní a technické infrastruktury záměru vést přes 
pozemky, k nimž vlastník vykonává vlastnická práva). 

2.3 Rozsah Věcných břemen bude určen stavebníkem na základě geometrického plánu, který bude 
pro tyto účely zajištěn stavebníkem podle skutečného provedení Stavby (resp. příslušných dílčích 
staveb) a který stavebník přiloží k výzvě k uzavření Smlouvy o zřízení věcných břemen, přičemž 
tento rozsah může zasahovat na libovolné části Pozemku podle určení stavebníka. Věcná 
břemena budou zapsána jako věcná práva do katastru nemovitostí. 

2.4 Úplata 

(a) za zřízení věcného břemene pod čl. 2.1 písm. a), c) a d) této Smlouvy se určí výpočtem dle 
geometrického plánu znázorňujícího rozsah daného věcného břemene a bude stanovena 
jako roční úplata ve výši ve výši ceny dle sazebníku vlastníka v rozsahu věcného břemene 
vymezeného v geometrickém plánu; pro vyloučení pochybností se smluvní stany dohodly, 
že výpočet se bude řídit sazebníkem obce dle následujícího vzorce:  

CBN = ru₀ / p 

kde: 

• CBN je cena věcného břemene za m², 

• ru₀ je roční užitek oprávněného z věcného břemene za m² stanovený podle druhu 
pozemku dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, 

• p je míra kapitalizace stanovená dle přílohy č. 22 vyhlášky č. 488/2020 Sb. 
 

Modelový výpočet výše úplaty za zřízení věcného břemene 

Vstupní údaje: 

• Druh pozemku: stavební pozemek – ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné 
prostranství (§ 4 odst. 3) 

• Délka přípojky: 100 m 

• Šířka ochranného pásma: předpokládám 1 m (tj. celková výměra = 100 m²) 

Hodnoty dle směrnice č. 3/2025: 

• ru₀ = 9,77 Kč/m²/rok 

• p = 10 % (položka č. 18 – pozemky nezastavěné zatížené věcným břemenem) 

Výpočet: 

CBN = ru₀ / p = 9,77 / 0,10 = 97,70 Kč/m² 

Celková úplata = CBN × výměra = 97,70 × 100 = 9 770 Kč 

(b) za zřízení věcného břemene pod čl. 2.1 písm. b) (služebnost přesahu rotorů) této Smlouvy 
je jednorázová úplata v paušální výši č.  

2.5 Stavebník je oprávněn písemně vyzvat vlastníka k uzavření Smlouvy o zřízení věcných břemen, 
a to kdykoli během trvání této Smlouvy, nejpozději však do 7 let od uzavření této Smlouvy. 
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Smluvní strany se domluví na konkrétním místě a času, kdy má být Smlouva o zřízení věcných 
práv uzavřena.  Výzva bude vlastníkovi zaslána nejméně 60 dní před plánovaným dnem jejího 
podpisu. Znění Smlouvy o zřízení věcných břemen podle přílohy 2 této Smlouvy bude upraveno 
pouze v částech, u nichž je to v přiloženém znění předvídáno, pokud se smluvní strany 
nedohodnou jinak. Zároveň je stavebník oprávněn vyzvat vlastníka k uzavření Smlouvy o zřízení 
věcných břemen ve znění, ze kterého budou vypuštěna některá Věcná břemena a na ně 
navazující ujednání. 

2.6 V případě, že Smlouva o zřízení práva stavby nebude podepsána oběma smluvními stranami 
v místě a čase uvedených ve výzvě, zavazuje se vlastník všechna vyhotovení Smlouvy o zřízení 
práva stavby podepsaná ze strany vlastníka doručit stavebníkovi nejpozději do 15 dnů 
od navrhovaného termínu ve výzvě. Po podpisu Smlouvy o zřízení práva stavby ze strany 
stavebníka doručí stavebník jedno vyhotovení Smlouvy o zřízení práva stavby vlastníkovi 
pro jeho potřeby. 

2.7 Pro vyloučení jakýchkoli pochybností smluvní strany potvrzují, že stavebník není povinen 
vlastníka vyzvat k uzavření Smlouvy o zřízení věcných břemen. Vlastník bere na vědomí, 
že stavebník nemá zájem vyzvat vlastníka k uzavření Smlouvy o zřízení věcných břemen dříve, 
než bude disponovat rozhodnutím o povolení záměru (či obdobného veřejnoprávního povolení) 
v právní moci a všemi dalšími povoleními, souhlasy či stanovisky, která jsou potřeba 
k vybudování Stavby, a má zájem Věcná břemena zřídit pouze za předpokladu a v rozsahu, 
v jakém bude zatížení Pozemku podle posouzení stavebníka vhodné pro realizaci záměru 
povoleného příslušným rozhodnutím, a to zpravidla až po faktickém dokončení příslušné stavby 
podle jejího skutečného rozsahu. 

3. DOBA TRVÁNÍ TÉTO SMLOUVY A BUDOUCÍCH SMLUV 

3.1 Smlouvy, k jejichž uzavření je oprávněn stavebník vlastníka vyzvat podle této Smlouvy, budou 
společně označovány jako „Budoucí smlouvy“. Nedojde-li do dohodnuté doby po výzvě k 
uzavření vlastníkem Smlouvy o zřízení práva stavby a/nebo Smlouvy o zřízení věcného břemene, 
může se stavebník do jednoho roku domáhat u soudu, aby projev vůle druhého účastníka byl 
nahrazen soudním rozhodnutím. 

3.2 Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu, po kterou stavebníkovi svědčí právo 
vyzvat vlastníka k uzavření některé z Budoucích smluv; bude-li některá z výzev řádně učiněna, 
práva a povinnosti podle této Smlouvy trvají až do okamžiku uvedení VTE do provozu. 

3.3 Věcná práva budou zřízena na základě Budoucích smluv jako dočasná na dobu určitou 30 let 
ode dne, kdy nastanou právní účinky vkladu těchto práv do katastru nemovitostí.  

4. UKONČENÍ SMLOUVY 

4.1 Smluvní strany se dohodly, že tato Smlouva může být ukončena předčasně pouze z důvodů 
výslovně uvedených v této Smlouvě. Ustanovení právních předpisů umožňující Smlouvu 
vypovědět z jiných důvodů a ustanovení právních předpisů umožňující ukončit Smlouvu 
předčasně jiným způsobem se nepoužijí. V případě podstatné změny okolností, které mohou 
založit zvlášť hrubý nepoměr znevýhodněním jedné ze smluvních stran, a to z důvodu 
neúměrného zvýšení nákladů plnění anebo neúměrného snížení hodnoty předmětu plnění 
či z jiných důvodů, na sebe vlastník přebírá nebezpečí změny okolností. Ustanovení § 1765 odst. 
1 a 1766 Občanského zákoníku se nepoužijí. 

4.2 V případě, že nedojde k výzvě k uzavření žádné z Budoucích smluv nejpozději do 7 let od podpisu 
této Smlouvy, tato Smlouva zaniká. Tato Smlouva zaniká také pokud stavebník vlastníkovi doručí 
písemné oznámení o tom, že o uzavření Budoucích smluv již nemá zájem. 
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5. PRÁVA A POVINNOSTI VLASTNÍKA 

5.1 Vlastník tímto prohlašuje, zaručuje a zavazuje se, že níže uvedené záruky („Záruky vlastníka“) 
jsou ke dni uzavření této Smlouvy správné, pravdivé, úplné a nejsou zavádějící, a zavazuje se 
zajistit jejich správnost, pravdivost, úplnost, a že nebudou zavádějící, ke každému dni až do 
uzavření Budoucích smluv. Vlastník prohlašuje, že:  

(a) je výhradním a jediným vlastníkem Pozemku; 

(b) není jakkoliv smluvně či zákonně omezen v dispozici s Pozemkem a Pozemek je prost 
jakýchkoliv zatížení, omezení či práv třetích osob, vyjma omezení nebo zatížení Pozemku 
předpokládaných touto Smlouvou nebo zřízených na pokyn či s předchozím souhlasem 
stavebníka; 

(c) že mu není známo, že by si jakákoliv třetí osoba činila, zpochybnila jeho vlastnické právo 
k Pozemku, nebo se vlastnického práva k Pozemku domáhala; 

(d) neprovedl žádné aktivní kroky, které by dle jeho nejlepšího vědomí a svědomí byly 
způsobilé změnit stav Pozemku; 

(e) neprobíhají žádná soudní řízení jakéhokoliv druhu, ani řízení před jiným orgánem 
na řešení sporů či veřejnoprávními orgány, v jejichž důsledku by byla blokována, omezena 
či ztížena schopnost vlastníka splnit své závazky plynoucí z této Smlouvy; 

(f) proti němu není vedeno žádné insolvenční řízení, exekuční řízení ani veden výkon 
soudního rozhodnutí a neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit zahájení 
insolvenčního řízení, exekuce či výkon rozhodnutí proti vlastníkovi; 

(g) si není vědom, že by ohledně Pozemku byly vedeny jakékoli právní spory, soudní, rozhodčí 
nebo správní řízení (včetně řízení o vyvlastnění) a že si ani není vědom možnosti zahájení 
takovýchto řízení, ani nemá závazky vůči třetím osobám, jež by mohly být důvodem 
pro nařízení předběžného opatření, jímž by byla omezena dispozice s Pozemkem; 

(h) mu není známa žádná skutečnost a neexistují ani další omezení nebo právní a faktické 
vady, které by bránily nebo omezovaly nebo by byly způsobilé ohrozit nebo zmařit 
naplnění účelu této Smlouvy a plnění povinností a uplatňování práv podle ní. 

5.2 Podpisem této Smlouvy se vlastník zavazuje: 

(a) podporovat v mezích zákona záměr stavebníka na vybudování VTE na Pozemku v 
příslušných správních řízeních vedených za účelem umístění, výstavby a provozování VTE 
a souvisejících zařízení, zejména při posuzování vlivů stavby na životní prostředí (EIA nebo 
JES), vydání územního plánu či jeho změny, řízení o povolení záměru (či obdobného 
veřejnoprávního povolení), realizace stavby včetně dopravy zařízení na místo, 
kolaudačního souhlasu a licence na výrobu elektřiny, čímž se rozumí na odůvodněnou 
žádost stavebníka podepsat souhlasy, potvrzení nebo učinit jiný úkon, který je potřebný 
pro úspěšné dokončení, popř. urychlení příslušného řízení, a tedy povolení či zprovoznění 
záměru; 

(b) poskytnout součinnost a souhlas (bude-li vyžadován) s pokládkou elektrického vedení VN 
a vedení VVN pro přenos dat a elektrické napojení VTE, včetně součinnosti v rámci řízení 
o připojení do elektrizační soustavy, dále součinnost při vybudování a užívání montážních 
ploch, ploch pro jeřáby a přístupové cesty; 
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(c) poskytnout souhlasy a veškerou potřebnou nezbytnou součinnost k novému vymezení 
hranic Pozemku (tj. pozemků parc. č. 274/26 a 274/27, a dále také p. č. 316/5 a p. č. 
314/18, vše k. ú. Uhy, či některých z nich), umožnit dělení a scelování Pozemku nebo jejich 
částí tak, jak budou vyžadovat potřeby stavebníkova záměru a obecně takové změny 
Pozemků umožnit; 

(d) umožnit umístění zařízení (LiDAR, SONAR) pro měření větrnosti na Pozemku, 
a to po nezbytně nutnou dobu a k výzvě stavebníka o tom vydat písemný souhlas, bude-li 
takový souhlas potřebný; 

(e) ode dne podpisu této Smlouvy bez předchozího písemného souhlasu stavebníka nezřídit 
k Pozemku jakékoliv jiné právo stavby nebo jiné právo, zatížení nebo omezení ani 
nepřenechat Pozemek či jeho část do užívání, které by ohrožovaly či narušovaly práva 
stavebníka podle této Smlouvy, a po dobu platnosti této Smlouvy a Budoucích smluv 
Pozemek nepřevést na třetí osobu bez předchozího souhlasu stavebníka („Zákaz zcizení 
nebo zatížení“). Protiplnění za Zákaz zcizení a zatížení je zohledněno ve výši úplaty dle 
této Smlouvy; 

(f) upustit od veškerých činností a jednání, které by vedly k omezení proudění větru 
nad Pozemkem, zejména se vlastník zavazuje na Pozemku ani na pozemcích, jejichž je 
vlastníkem a které jsou v okruhu 600 metrů od příslušné hranice Pozemku, nestavět 
jakékoliv překážky nebo stavby nad 15 metrů výšky nebo vysazovat stromy nebo keře 
dorůstající výšky nad 15 m, ani neudělovat souhlas jiným osobám s jejich výstavbou, 
resp. vysazením (tj. neudělovat souhlas týkající se pozemků ve vlastnictví vlastníka); 

(g) neužívat instalované transformátorové a kabelové zařízení a ani nepovolit třetím osobám 
jejich užívání, ledaže by k tomuto stavebník udělil výslovný písemný souhlas; 

(h) informovat stavebníka o všech skutečnostech, které by mohly mít vliv na přípravu, 
povolení, výstavbu a provozování VTE; pokud budou takové skutečnosti vlastníkovi 
známy, 

(i) informovat stavebníka o jakékoliv hrozící dražbě nebo exekuci Pozemku nebo o hrozícím 
insolvenčním řízení na majetek vlastníka; 

(j) na žádost stavebníka poskytnout jakoukoli další nezbytnou a zákonem povolenou 
podporu či součinnost při přípravě, výstavbě a provozu VTE na Pozemku (tedy podporu, 
aby záměr dle popisu v této Smlouvě mohl být postaven a provozován), např. součinnost 
při projektování (na žádost poskytnout dostupné informace o pozemku a jeho historii, 
umožnit vstup spolupracujících osob, umožnit detailní zaměření Pozemku, atd.), nebo 
součinnost při realizaci provádění stavebních prací (umožnit zřízení a umístění zařízení 
staveniště na Pozemku, pokládku vedení, vstup a jízdu po Pozemku, atd.). 

5.3 Zákaz zcizení nebo zatížení podle odst. 5.2 písm. e) výše je zřizován za účelem ochrany právní 
jistoty stavebníka ohledně právního stavu Pozemku po dobu, kdy bude vynakládat značné úsilí 
a finanční prostředky za účelem zajištění možnosti vystavět na Pozemku VTE. Pro případ, 
že by mělo dojít ke změně v osobě vlastníka anebo ke stavu zatížení Pozemku, má stavebník 
zájem na tom, aby měl ohledně takové osoby a takové změny stejnou míru kontroly jako má 
při rozhodnutí, že podepíše tuto Smlouvu právě s osobou vlastníka. Zákaz zcizení nebo zatížení 
zůstane účinným po dobu trvání této Smlouvy. Smlouvou o zřízení práva stavby bude prodloužen 
na dobu jejího trvání.  

5.4 Vlastník se zavazuje poskytnout stavebníkovi součinnost v řízeních vedených za účelem povolení 
výstavby a zprovoznění Stavby a dodržovat podmínky stanovené v rozhodnutích vydaných 
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v takových řízeních, včetně součinnosti pro zajištění veškerých podkladů a informací potřebných 
pro uvedená řízení a naplnění účelu této Smlouvy. Za tímto účelem udělí vlastník stavebníkovi 
plnou moc, jejíž vzor je připojen v příloze 4 této Smlouvy, a to nejpozději do 30 dnů po uzavření 
této Smlouvy. V případě, že v průběhu doby trvání této Smlouvy bude stavebník k naplnění účelu 
této Smlouvy potřebovat další plnou moc nebo jinou nezbytnou součinnost, např. udělit souhlas 
nebo podepsat situační výkresy apod., zavazuje se ji vlastník stavebníkovi poskytnout 
bez zbytečného odkladu. Udělené plné moci a souhlasy se vlastník zavazuje neodvolat bez 
předchozího souhlasu či pokynu stavebníka.  

5.5 Dokud nebude vlastník vyzván k uzavření některé z Budoucích smluv anebo informován o 
plánovaném zahájení stavebních prací na Pozemku (podle toho, co nastane dříve), je vlastník 
oprávněn využívat Pozemek k zemědělským účelům (ale bez možnosti sázet nové stromy nebo 
keře), resp. Pozemek k zemědělským účelům propachtovávat, pokud tím nebudou ohrožena či 
narušena práva stavebníka podle této Smlouvy; v případě, že by došlo k takovému ohrožení nebo 
narušení, je vlastník povinen bez zbytečného odkladu zajistit, aby k takovému ohrožování nebo 
narušování dále již nedocházelo, zahrnujíc v to i ukončení pachtu (nebude-li vlastník schopen 
zajistit, aby k ohrožování nebo narušování práv stavebníka nedocházelo jiným způsobem). 
Jakmile bude vlastník vyzván k uzavření některé z Budoucích smluv, oprávnění podle tohoto 
odstavce zaniká, ledaže bude takové využití Pozemků stavebníkem písemně odsouhlaseno.  

Jsou-li uzavřeny pachty k Pozemku či jeho části, je vlastník povinen sdělit stavebníkovi potřebné 
údaje o takových pachtech, zejména tedy základní údaje o pachtýři, době trvání pachtu 
a možnosti ukončení pachtu, a to nejpozději k datu podpisu této Smlouvy. Pokud jde o nově 
uzavírané pachty, je vlastník povinen vyžádat předchozí souhlas stavebníka s uzavřením 
pachtovní smlouvy a jejími podmínkami. V případě, že propachtovaná věc byla ve smyslu 
ustanovení § 2334 Občanského zákoníku propachtována další osobě, je vlastník povinen sdělit 
stavebníkovi údaje též o takové další osobě (pokud je mu známa). 

Vlastník je povinen zajistit, že všechny pachty či jiné smlouvy zakládající užívací práva k Pozemku 
ve prospěch třetích osob zaniknou nejpozději do 2 měsíců od okamžiku popsaného v první větě 
prvního odstavce tohoto článku (tj. dokud bude vlastník vyzván k uzavření některé z Budoucích 
smluv anebo informován o plánovaném zahájení stavebních prací na Pozemku (podle toho, co 
nastane dříve)), ledaže stavebník právo třetí osoby písemně odsouhlasí. 

5.6 Vznikne-li v průběhu plánování, výstavby či provozování VTE nutnost užívání dalších pozemků 
ve vlastnictví vlastníka, které nebude pokryto Budoucími smlouvami, smluvní strany uzavřou 
ohledně užívání takových pozemků nájemní smlouvu, smlouvu o právu stavby, smlouvu o zřízení 
věcného břemene či jiný typ smlouvy, který bude podle stavebníka nejvhodnější vzhledem 
k zamýšlenému účelu. Vlastník v té souvislosti výslovně bere na vědomí a souhlasí s tím, že 
přesah rotorů větrných elektráren může zasahovat také do vzdušného prostoru nad dalšími 
pozemky ve vlastnictví vlastníka (než Pozemek), a to pozemky parc. č. 274/27, 274/26 a v 
katastrálním území Uhy. 

5.7 Vlastník se zavazuje nahradit veškerou škodu, jež stavebníkovi nebo třetí osobě vznikne z důvodu 
porušení jakékoliv povinnosti vlastníka stanovené v této Smlouvě. 

5.8 V případě, že vlastník ani na opakovanou písemnou výzvu stavebníka neuzavře některou 
z Budoucích smluv, vzniká stavebníkovi nárok na zaplacení smluvní pokuty ve výši 
Kč,- Kč (slovy: sto tisíc korun českých) za každý případ porušení této povinnosti. Smluvní strany 
výslovně potvrzují, že výši smluvní pokuty považují za přiměřenou, a to s ohledem na vysoké 
finanční náklady stavebníka na development VTE. Smluvní pokuta je splatná do 30 dnů od 
doručení výzvy k její úhradě vlastníkovi. Smluvní strany vylučují aplikaci ustanovení § 2050 
Občanského zákoníku. Stavebník má vůči vlastníkovi právo na plnou náhradu škody vzniklou 
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z porušení povinnosti vlastníka uzavřít Smlouvu o zřízení práva stavby a/nebo Smlouvy o zřízení 
věcných břemen. Uplatněním ani uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo stavebníka 
domáhat se nahrazení projevu vůle vlastníka.  

5.9 V případě, že vlastník poruší jakoukoli povinnost stanovenou v čl. 5 této Smlouvy nebo jakoukoliv 
Záruku vlastníka, vzniká stavebníkovi nárok na zaplacení smluvní pokuty ve výši - Kč 
(slovy: třicet tisíc korun českých) za každé jednotlivé porušení takové povinnosti. Smluvní pokuta 
je splatná do 30 dnů od doručení výzvy k její úhradě vlastníkovi. Smluvní strany vylučují aplikaci 
ustanovení § 2050 Občanského zákoníku. Stavebník má vůči vlastníkovi právo na plnou náhradu 
škody vzniklou z porušení povinnosti vlastníka.  

5.10 Smluvní strany se dohodly, že vlastníkovi náleží jednorázová úplata ve výši 
splatná do 30 dnů ode dne podpisu této Smlouvy oběma smluvními 

stranami. Tato úplata představuje úplné a konečné protiplnění jednak za poskytnutí součinnosti 
vlastníka k uzavření této Smlouvy a souvisejících právních jednání, jednak za převzetí závazku 
vlastníka po dobu trvání této Smlouvy a Budoucích smluv Zákazu zcizení nebo zatížení podle čl. 
5.2 písm. e) této Smlouvy. Vlastník tímto potvrzuje, že žádné další úplaty či jiné protiplnění mu 
v souvislosti s těmito závazky nenáleží. 

6. PRÁVA A POVINNOSTI STAVEBNÍKA 

6.1 Stavebník je povinen: 

(a) bude-li třeba, pro vydání rozhodnutí o povolení záměru, vyjmout dotčené pozemky 
ze zemědělského půdního fondu, se zavazuje k úhradě veškerých výdajů a poplatků 
s tím spojených;  

(b) oznámit na písemný dotaz vlastníka udělení potřebných povolení nezbytných k výstavbě 
a zprovoznění Stavby; 

(c) oznámit vlastníkovi zahájení Stavby alespoň jeden měsíc předem, kácet dřeviny v souladu 
s rozhodnutím správních orgánů o tomto kácení (např. pokud bude podmínka kácení 
v době vegetace) a dále stavebník nesmí poškodit zemědělské plodiny na pozemcích 
sousedících se záměrem (pokud stavebník způsobí ekonomickou újmě na zemědělských 
plodinách na sousedních pozemcích, tak tuto újmu stavebník uhradí); 

(d) v případě prací na Pozemku zasahujících do skrývky, např. při natažení kabelových vedení 
nebo v případě výkopů základových jam, nejprve odebrat skrývku a zvlášť ji uložit, jámy 
nebo jiné duté prostory zasypat, zásypovou zeminu stlačit a poté znovu nanést skrývku; 

(e) na své náklady přeložit případné odvodňovací a drenážní zařízení umístěné pod povrchem 
Pozemku, avšak pouze po dohodě s jejich vlastníkem, přičemž v takovém případě je 
stavebník povinen dbát o to, aby funkčnost zařízení zůstala zachována; 

(f) na své náklady vykácet dřeviny na Pozemku, jejichž odstranění je nezbytné pro naplnění 
účelu této Smlouvy (pro vyloučení pochybností u dřevin, u kterých je to potřeba v souladu 
s právními předpisy, je vlastník povinen zajistit souhlas správních orgánů s kácením 
dřevin, případně zajistit, aby toto za něj zařídil stavebník).  

6.2 Pokud dojde k podstatnému porušení povinností vyplývajících z článku 6.1 výše na straně 
stavebníka, a nedojde ke zjednání nápravy ani v návaznosti na výzvu ke zjednání nápravy 
zaslanou stavebníkovi do 15 dnů ode dne jejího doručení, a následně stavebník nezjedná 
nápravu ani v návaznosti na opakovanou výzvu ke zjednání nápravy zaslanou stavebníkovi v 
dodatečné lhůtě 15 dnů ode dne jejího doručení, je stavebník povinen zaplatit vlastníkovi 
smluvní pokutu ve výši 30 000 Kč za jedno každé porušení. Smluvní pokuta je splatná do 90 dnů 
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od výzvy vlastníka k její úhradě. 

6.3 Stavebník ponese náklady spojené s uzavřením této Smlouvy a jejím plněním, včetně nákladů 
na správní poplatky za zápis Práva stavby a Věcných břemen do katastru nemovitostí a jejich 
následný výmaz z katastru nemovitostí. Vlastníkovi však nepřísluší náhrada nákladů, 
které vlastník vynaložil nebo vynaloží na (právní, daňové, účetní apod.) poradce v souvislosti 
s uzavřením této Smlouvy nebo jejím plněním. 

6.4 Stavebník je oprávněn přistoupit k realizaci Stavby, resp. jejich částí, na Pozemku již na základě 
této Smlouvy, kdykoliv to bude považovat za vhodné, před uzavřením některé z Budoucích 
smluv, a to vždy po předchozím upozornění vlastníka na začátku realizace Stavby učiněným 
nejméně 1 měsíc před samotným zahájením Stavby. Takový postup zvolí zejména ve vztahu ke 
stavbám inženýrských sítí a stavbám dopravních a technických komunikací, které bude realizovat 
na základě a v souladu s veřejnoprávním povolením (je-li nezbytné) a ve vztahu k nimž následně 
vymezí rozsah příslušného Věcného břemene podle skutečného stavu. O takovém záměru bude 
stavebník vlastníka předem informovat; přitom vlastníkovi sdělí, jaké činnosti a na jaké části 
Pozemku bude provádět a jaké Věcné břemeno má následně v úmyslu zřídit; vlastník poskytne 
stavebníkovi součinnost potřebnou k tomu, aby takové činnosti mohl co nejrychleji 
a nejekonomičtěji provést. Na takové stavební práce se dále přiměřeně použijí práva 
a povinnosti podle příslušné smlouvy o věcném břemeni. Případná úplata však bude hrazena až 
po vlastním vzniku příslušného Věcného břemene. Vlastník je povinen poskytnout stavebníkovi 
jakoukoliv součinnost, která bude podle stavebníka potřebná či vhodná k utvrzení vlastnického 
práva stavebníka k takto realizovaným Stavbě, resp. jejich částem. Protiplnění za užívání 
příslušných částí Pozemku do doby vzniku příslušného Věcného břemene je součástí úplaty 
podle čl. 2.3 této Smlouvy.  

6.5 Úplata za zřízení Zákazu zcizení nebo zatížení Pozemku a za součinnost poskytovanou v té 
souvislosti podle této Smlouvy je součástí úplaty dle této Smlouvy.  

7. ODPOVĚDNOST STAVEBNÍKA ZA ŠKODU 

7.1 Stavebník je povinen nahradit vlastníkovi případnou škodu, která by vlastníkovi vznikla 
v souvislosti s výstavbou nebo zprovozněním Stavby a jejíž náhrada není vyloučena jinými 
ujednáními této Smlouvy. 

7.2 Stavebník se zavazuje v rozsahu své odpovědnosti dle předchozího odstavce tohoto článku 
zprostit vlastníka případných nároků třetích osob, které by vznikly v důsledku výstavby 
a provozování větrné elektrárny, popř. nahradit škodu vzniklou vlastníkovi v uvedeném 
důsledku. 

7.3 Stavebník uzavře nejpozději při zprovoznění Stavby pojištění odpovědnosti za škody v rozsahu 
obvyklém v daném odvětví a bude jej udržovat po dobu trvání této Smlouvy s tím, že minimální 
výše takového pojištění bude Kč. Na výzvu vlastníka předloží stavebník vlastníkovi 
pojistný certifikát nebo jiný dokument osvědčující existenci uvedeného pojištění. 

7.4 Vlastníkovi nepřísluší od stavebníka náhrada jakékoliv újmy z důvodu snížení hodnoty Pozemku 
v důsledku existence Práva stavby, Zákazu zcizení nebo zatížení Pozemku, Věcných břemen, 
Stavby a této Smlouvy, zejména pak z důvodu (i) omezení vlastníka rozhodnutími a jinými 
dokumenty vydanými příslušnými úřady (především stavebním úřadem) a (ii) případné nižší 
kupní ceny dosažené při prodeji Pozemku, než které by bylo dosaženo v případě prodeje 
Pozemku bez Práva stavby nebo (iii) obecně omezení vlastnického práva vlastníka plynoucí z této 
Smlouvy. 

8. DORUČOVÁNÍ 
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8.1 Jakékoliv oznámení nebo dokument, který má být doručen podle této Smlouvy či v souvislosti 
s touto Smlouvou musí mít písemnou formu a musí být doručen (i) osobně nebo (ii) zaslán do 
datové schránky anebo (iii) doporučenou poštovní zásilkou, či (iv) standardní kurýrní službou 
(pokud není v této Smlouvě pro jednotlivý případ výslovně uvedeno jinak), smluvní straně, které 
má být doručen, na její adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou 
adresu, kterou sdělila druhé smluvní straně. V případě osobního doručování je příslušná strana 
povinna písemně stvrdit druhé straně převzetí odesílaného dokumentu. Smluvní strany jsou 
povinny po celou dobu trvání této Smlouvy umožnit příjem datových zpráv. 

9. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

9.1 Vlastník se pro případ převodu vlastnického práva k Pozemku na třetí osobu před uzavřením 
Smlouvy o zřízení práva stavby a/nebo Smlouvy o zřízení věcného břemene zavazuje převést za 
souhlasu stavebníka na tuto osobu současně i práva a povinnosti z této Smlouvy vyplývající, 
případně zajistit uzavření smlouvy o zřízení práva stavby a/nebo smlouvy o zřízení věcného 
břemene za shodných podmínek mezi stavebníkem a právním nástupcem vlastníka. V opačném 
případě vzniká stavebníkovi nárok na náhradu škody způsobené porušením povinností z této 
Smlouvy vyplývajících. 

9.2 Smluvní strany sjednávají, že budou o obsahu této Smlouvy zachovávat mlčenlivost. Tato 
povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na plnění zákonných povinností Obce, zejména aplikování 
zákona č. 106/1999 Sb. 

9.3 Pokud jakékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným či nevymahatelným 
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvě mezery, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost 
ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se zavazují učinit vše, co bude nutné, aby byla 
neprodleně odstraněna dílčí neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy, 
a to nahrazením, resp. doplněním takovou úpravou, která se bude nejvíce blížit úmyslu 
vyjádřenému původním ustanovením, resp. touto Smlouvou jako celek. 

9.4 Veškeré změny a doplnění této Smlouvy musí být vyhotoveny písemně. Při nedodržení písemné 
formy vynaloží smluvní strany odpovídající úsilí k tomu, aby zajistily písemnou formu dodatečně. 

9.5 Stavebník je oprávněn postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veškerá práva a povinnosti) 
ve smyslu § 1895 Občanského zákoníku a vlastník s takovým postoupením souhlasí, a to na 
takovou osobu nebo společnost, která je součástí skupiny JRD Group (tj. zejména (i) právnickou 
osobu přímo či nepřímo ovládanou společností JRD Group, a.s. (IČO: 267 78 092) podle § 74 odst. 
2 zák. č. 90/2012 Sb., (ii) právnickou osobu tvořící se společností JRD Group, a.s. koncern ve 
smyslu § 79 zák. č. 90/2012 Sb., nebo (iii) speciální účelovou společnost – SPV, v níž společnost 
JRD Group, a.s. přímo či nepřímo drží podíl) (dále jen „Společnost ve Skupině“), vlastník výslovně 
souhlasí. S postoupením Smlouvy na osobu nebo společnost, která není součástí skupiny JRD 
Group (tedy Společnost ve Skupině), se vyžaduje předchozí souhlas vlastníka, který by vlastník 
neměl bezdůvodně odmítnout nebo zdržovat. Jednotlivé pohledávky z této Smlouvy může 
stavebník převést na jakoukoliv třetí osobu a též je zatížit ve prospěch jakékoliv třetí osoby. 

9.6 V případě, že by z jakéhokoliv důvodu nebylo možné zřídit a do katastru nemovitostí zapsat 
věcné břemeno služebnosti přesahu rotorů dle čl. 2.1 písm. b) této Smlouvy, sjednávají smluvní 
strany, bude mít toto právo alespoň závazkový (obligační) účinek mezi smluvními stranami. 
Vlastník se tak zavazuje po dobu trvání výstavby a existence VTE strpět výkon práv stavebníka 
odpovídajících umístění přesahu rotorů (vrtulí) na Pozemcích, zejména: (i) strpět přesah 
vzdušných rotorů (vrtulí) větrných elektráren stavebníka v prostoru nad povrchem dotčeného 
Pozemku, (ii) zdržet se všeho, co by mohlo bránit nebo ztěžovat volný pohyb listů rotorů v 
prostoru nad povrchem Pozemků, (iii) na dotčeném Pozemku ani na pozemcích, jejichž je 
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vlastníkem a které jsou v okruhu 600 metrů od příslušné hranice Pozemku, nestavět jakékoliv 
překážky nebo stavby nad 15 metrů nebo vysazovat stromy nebo keře dorůstající výšky nad 15 
m, a ani neudělovat souhlas třetím osobám s výstavbou takových překážek a staveb a takovým 
vysazením stromů a keřů. Pro vyloučení pochybností se stavebníkovi zakládá právo postoupit 
tuto část práv a povinností třetí osobě i samostatně. Všechny povinnosti vlastníka uvedené 
v tomto článku se vztahují výhradně ve vztahu k nemovitostem, ke kterým vlastníkovi náleží 
vlastnické právo. 

9.7 Práva a povinnosti z této Smlouvy přechází na právního nástupce stavebníka a právní nástupce 
či dědice vlastníka. Vlastník je povinen informovat o této Smlouvě své potenciální dědice a právní 
nástupce. 

9.8 Vlastník není oprávněn jednostranně započíst jakoukoli svou pohledávku vůči stavebníkovi proti 
pohledávce stavebníka na plnění dle této smlouvy. Ustanovení § 1982 a násl. Občanského 
zákoníku se v tomto rozsahu nepoužijí. 

9.9 Bez ohledu na jakékoliv ukončení této Smlouvy, veškerá neuspokojená práva a nároky 
(a jim odpovídající povinnosti) vyplývající z této Smlouvy zůstanou v plné platnosti a účinnosti 
a přetrvají takové uplynutí doby trvání této Smlouvy či její předčasné ukončení. 

9.10 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotoveních v českém jazyce, z nichž si každá 
ze smluvních stran ponechá po jednom vyhotovení.  

9.11 Tato Smlouva a práva a povinnosti z ní vyplývající (včetně práv a povinností z případného 
porušení této Smlouvy) se řídí českým právem, zejména příslušnými ustanoveními Občanského 
zákoníku.  

9.12 Jakýkoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude řešen věcně a místně 
příslušným soudem České republiky. 

9.13 Strany si Smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, považují ho za dostatečně určitý 
a srozumitelný. Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavřely svobodně a vážně, prosty 
omylu nebo tísně, a na důkaz toho připojují své podpisy. 

9.14 Veškeré následující přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást: 

Příloha 1  Znění Smlouvy o zřízení práva stavby 

Příloha 2  Znění Smlouvy o zřízení věcných břemen 

Příloha 3   Situační plán 

Příloha 4  Plná moc     
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PŘÍLOHA 1 

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY 

Tato smlouva o zřízení práva stavby („Smlouva“) je uzavírána podle § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 
Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník“) mezi: 

1. Obec Uhy 
se sídlem: Uhy č.p. 31, 273 24 
IČO: 23506703  
adresa datové schránky: srwakvp 
kontaktní osoba: [____] 
(„vlastník“) 

a 

2. [____] 

zastoupená: [____] 

IČO: [____] 

DIČ: [____] 

číslo účtu: [____] 

adresa datové schránky: [____] 

kontaktní osoba: [____] 

(„stavebník“) 

 
(vlastník a stavebník dále jednotlivě „smluvní strana“ či společně „smluvní strany“) 

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1.0 Vlastník prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících pozemků: 

- pozemku parc. č. [____]; 

- pozemku parc. č. [____]; 

 

nacházejícího se v katastrálním území [____], zapsaného na LV č. [____]; 

(společně „Pozemek“). 

1.1 Smluvní strany uzavřely Smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení práva stavby a věcných břemen 
(„Smlouva o smlouvě budoucí“), kterou se vlastník zavázal na výzvu stavebníka uzavřít tuto 
Smlouvu. V návaznosti na výzvu stavebníka má proto vlastník zájem zřídit ve prospěch 
stavebníka právo stavby k Pozemku ve smyslu ustanovení § 1240 a násl. Občanského zákoníku. 

1.2 Vlastník prohlašuje, že na Pozemku neváznou žádná práva, zatížení ani omezení příčící se účelu 
Stavby (jak je specifikovaná níže) a že Pozemek není zatížen žádným zástavním právem. 
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2. PRÁVO STAVBY 

2.1 Vlastník jako vlastník Pozemku tímto zřizuje právo stavby dle ustanovení § 1240 
a násl. Občanského zákoníku k tíži celého Pozemku ve prospěch stavebníka jako oprávněného 
z práva stavby („Právo stavby“) a stavebník Právo stavby přijímá. 

3. STAVBA 

3.1 Obsahem Práva stavby je právo stavebníka užívat Pozemek za účelem výstavby a provozování 
větrných elektráren a dalších souvisejících zařízení (dále jen „VTE“), které v sobě zahrnuje: 

(a) výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu větrných 
elektráren; 

(b) položení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu kabelových 
vedení, přičemž trasa vedení kabelu bude chráněna před negativními dopady užívání 
Pozemku ze strany vlastníka nebo pachtýře Pozemku na trase vedení kabelu; 

(c) výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu spínacích, 
měřicích a transformátorových stanic („vedlejší technická zařízení“); 

(d) založení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu přístupových 
cest, včetně zakřivení zatáček a vjezdových zúžených pruhů („infrastrukturní zařízení“) 
o velikosti a kapacitě odpovídajících požadavkům výrobce větrných elektráren;  

(e) provádění dalších prací, nezbytných pro připojení, provozování, údržbu, opravy, 
demontáž a popř. obnovu větrných elektráren, položení a provozování, jakož i údržbu, 
opravy, demontáž a popř. obnovu kabelových vedení, výstavbu a provozování, 
jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu vedlejších technických zařízení, 
jakož i pro založení a provozování, jakož i údržbu, opravy a popř. obnovu infrastrukturních 
zařízení; a 

(f) využití prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otáčení listů na rotoru; 

(veškeré stavby a zařízení uvedené výše v tomto odstavci jen „Stavba“ nebo „záměr“). 

4. DOBA TRVÁNÍ 

4.1 Právo stavby se zřizuje jako dočasné na dobu určitou 30 let ode dne, kdy nastanou právní účinky 
vkladu Práva stavby do katastru nemovitostí. 

4.2 Vlastník je oprávněn ukončit tuto Smlouvu písemnou výpovědí doručenou stavebníkovi, pokud 
se stavebník dostane s platbou stavebního platu do prodlení, a to o déle než 3 měsíce ode dne, 
kdy stavebník obdrží písemné oznámení vlastníka o prodlení s úhradou stavebního platu. 
Výpovědní doba v případě výpovědi podle tohoto odstavce činí 3 měsíce a začne běžet 
od prvního dne měsíce bezprostředně následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď 
doručena stavebníkovi. 

4.3 Stavebník je oprávněn ukončit tuto Smlouvu písemnou výpovědí doručenou vlastníkovi 
z následujících důvodů: 

(a) po výstavbě Stavby musí stavebník z technických, ekonomických, právních nebo jiných 
důvodů zcela a definitivně zastavit provozování Stavby (např. se podstatně sníží míra 
ekonomických pobídek pro projekty obdobné VTE, podstatně se zvýší náklady spojené 
s výstavbou takových projektů anebo se podstatně zvýší administrativní nároky na provoz 
takových projektů) nebo nastane jiný závažný důvod, pro který nelze po stavebníkovi 
požadovat, aby nadále plnil povinnosti z této Smlouvy; nebo 



SMLOUVA O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ  

PRÁVA STAVBY A VĚCNÝCH BŘEMEN 

JRD Energo Projects s.r.o. 

Obec Uhy 

Uhy č.p. 31, 273 24 Velvary 

www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz 

16 

 

(b) vlastník poruší jakoukoliv Záruku vlastníka (nebo se Záruka vlastníka ukáže nesprávnou, 
nepravdivou, neúplnou nebo zavádějící) nebo jinak poruší Smlouvu podstatným 
způsobem (ve smyslu § 2002 Občanského zákoníku a nenapraví takovéto porušení 
ani do jednoho (1) měsíce ode dne, kdy obdrží písemné oznámení stavebníka o takovém 
porušení. 

Výpovědní doba v případě výpovědi podle tohoto odstavce činí 3 měsíce a začíná běžet 
od prvního dne měsíce bezprostředně následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď 
doručena vlastníkovi. 

4.4 Výpověď musí být písemná. Důkazní břemeno týkající se existence výpovědních důvodů 
ujednaných výše v tomto článku 4 (Doba trvání) nese smluvní strana, která Smlouvu vypověděla. 
Smluvní strany si potvrzují, že ukončení Smlouvy z důvodů ujednaných v odstavci 4.3 výše 
nezakládá jakékoliv nároky na náhradu nákladů nebo škody (pro vyloučení pochybností smluvní 
strany uvádí, že tímto není dotčena povinnost uvést pozemky do původního stavu, kterou stále 
stavebník má v souladu s touto Smlouvou). 

4.5 Pokud bude mít stavebník zájem na repoweringu VTE (modernizaci výrobny a technologií) 
za účelem jejího dalšího provozu, informuje o tom vlastníka nejpozději 5 let předtím, než má 
Právo stavby zaniknout. Projeví-li stavebník zájem o repowering, smluvní strany se v takovém 
případě zavazují uzavřít dodatek k této Smlouvě, kterým by doba trvání práva stavby byla 
prodloužena (smluvní strany budou jednat o nových podmínkách v dobré víře).  

5. STAVEBNÍ PLAT 

5.1 Právo stavby se zřizuje za úplatu („stavební plat“). 

5.2 Výše ročního stavebního platu byla smluvními stranami stanovena na [_________],- Kč 
(slovy: [______________________________________] korun českých) za kalendářní rok. 

5.3 Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s realizací VTE může být vlastníkovi od 
stavebníka v budoucnu poskytnuto plnění na základě povinnosti dle zvláštního právního 
předpisu. Smluvní strany se dohodly, že pokud vlastník má dostat jakékoli takové finanční plnění 
nebo jinou majetkovou výhodu od stavebníka v přímé souvislosti s realizací Stavby na základě 
zvláštního právního předpisu (např. různé poplatky do příjmu vlastníka jako obce od stavebníka 
a jiné), tak se plnění vlastníka od stavebníka (resp. výše odměny dle čl. 5.2 Smlouvy) snižuje o 
tyto částky příjmů, které vlastník od stavebníka obdrží (nebo má obdržet) v přímé souvislosti s 
realizací Stavby.  

V případě, kdy dojde k nabytí účinnosti zvláštního právního předpisu uvedeného v předchozí 
větě, zavazují se smluvní strany uzavřít dodatek k této Smlouvě, kterým se potvrdí výše uvedené 
a bude mimo jiné rozlišena výše plnění, které vlastník od stavebníka obdrží na základě zvláštního 
právního předpisu a které vlastník od stavebníka obdrží na základě této Smlouvy v souvislosti s 
realizací Stavby. Uvedený dodatek ke Smlouvě se smluvní strany zavazují uzavřít do 1 měsíce od 
nabytí účinnosti zvláštního právního předpisu uvedeného v tomto odstavci. Nicméně, pokud by 
z jakéhokoliv důvodu takový dodatek nebyl mezi smluvními stranami uzavřen, tak platí první 
odstavec tohoto článku a pravidla v něm obsažené bez dalšího (tj. bez povinnosti potvrzení 
dodatkem snížení plnění vlastníka od stavebníka). 

Toto ustanovení nemá vliv na zákonné příjmy vlastníka, slouží však k vyvážení celkových 
kompenzací poskytovaných v souvislosti se záměrem a k zajištění přiměřenosti celkového 
přínosu pro vlastníka, s ohledem na existenci paralelních mechanismů veřejné podpory. 

5.4 Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s provozem větrných elektráren může vzniknout 
povinnost hradit poplatek za výrobu elektřiny ve výrobně elektřiny využívající energii větru dle 
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§ 22a a násl. zákona č. 165/2012 Sb., o podporovaných zdrojích energie, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „Poplatek“). Vlastník deklaruje, že má zájem, aby koeficient Poplatku byl 
stanoven v nejnižší možné výši, tj. na 0, a zavazuje se za tím účelem (v mezích své samostatné 
působnosti) předložit k projednání příslušným orgánům obce návrh obecně závazné vyhlášky s 
tímto obsahem a vynaložit přiměřené úsilí k jejímu přijetí a účinnosti nejpozději před vznikem 
povinnosti placení Poplatku. Nebude-li koeficient Poplatku účinně snížen na 0, smluvní strany se 
dohodly, že stavební plat poskytovaný stavebníkem (nebo osobou určenou stavebníkem) 
vlastníkovi na základě této Smlouvy, se pro příslušné období sníží o částku Poplatku, kterou 
vlastník v přímé souvislosti se záměrem obdrží nebo má obdržet, a to i tehdy, bude-li Poplatek 
hrazen třetí osobou (např. výrobcem elektřiny). Smluvní strany se zavazují uzavřít dodatek ke 
této Smlouvě, kterým bude výslovně upraveno snížení stavebního platu o výši Poplatku (pokud 
vlastník v přímé souvislosti se záměrem obdrží nebo má obdržet). 

5.5 Nárok na úplatu stavebního platu vzniká vlastníkovi ode dne uvedení VTE na Pozemku do 
provozu. Bude-li právo stavby existovat pouze část kalendářního roku, náleží vlastníkovi 
poměrná část roční výše stavebního platu podle odstavce 5.2 výše. V době, kdy VTE není 
v provozu, je vlastník povinen poskytnout stavebníkovi slevu ze stavebního platu ve výši 100 %.  

5.6 Stavební plat je splatný převodem na následující účet vlastníka č. nebo na jiný 
účet vlastníka, který vlastník stavebníkovi včas písemně oznámí.  

5.7 Stavební plat náleží osobě, pro níž je zapsáno vlastnické právo k Pozemku v katastru nemovitostí. 
Počínaje dnem právních účinků zápisu vkladu vlastnického práva nového vlastníka k Pozemku je 
nový vlastník Pozemku oprávněn ke stavebnímu platu a předchozí vlastník již nikoliv. 

6. ZÁRUKY VLASTNÍKA 

6.1 Vlastník tímto prohlašuje, zaručuje a zavazuje se, že níže uvedené záruky („Záruky vlastníka“) 
jsou ke dni uzavření této Smlouvy správné, pravdivé, úplné a nejsou zavádějící, a zavazuje se 
zajistit jejich správnost, pravdivost, úplnost, a že nebudou zavádějící po celou dobu trvání 
Smlouvy. Vlastník prohlašuje, že:  

(a) je výhradním a jediným vlastníkem Pozemku; a 

(b) není jakkoliv smluvně či zákonně omezen v dispozici s Pozemkem a Pozemek je prost 
jakýchkoliv zatížení, omezení či práv třetích osob, vyjma zatížení, omezení či práv třetích 
zřízených na pokyn či s předchozím souhlasem stavebníka; a 

(c) že mu není známo, že by si jakákoliv třetí osoba činila, zpochybnila jeho vlastnické právo 
k Pozemku, nebo se vlastnického práva k Pozemku domáhala; 

(d) neprovedl žádné aktivní kroky, které by dle jeho nejlepšího vědomí a svědomí byly 
způsobilé změnit stav Pozemku oproti stavu, který existoval ke dni uzavření Smlouvy o 
smlouvě budoucí; 

(e) neprobíhají žádná soudní řízení jakéhokoliv druhu, ani řízení před jiným orgánem 
na řešení sporů či veřejnoprávními orgány, v jejichž důsledku by byla blokována, omezena 
či ztížena schopnost vlastníka splnit své závazky plynoucí z této Smlouvy; 

(f) proti němu není vedeno žádné insolvenční řízení, exekuční řízení ani veden výkon 
soudního rozhodnutí a neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit zahájení 
insolvenčního řízení, exekuce či výkon rozhodnutí proti vlastníkovi; 
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(g) si není vědom, že by ohledně Pozemku byly vedeny jakékoli právní spory, soudní, rozhodčí 
nebo správní řízení (včetně řízení o vyvlastnění) a že si ani není vědom možnosti zahájení 
takovýchto řízení, ani nemá závazky vůči třetím osobám, jež by mohly být důvodem pro 
nařízení předběžného opatření, jímž by byla omezena dispozice s Pozemkem; 

(h) mu není známa žádná skutečnost a neexistují ani další omezení nebo právní a faktické 
vady, které by bránily nebo omezovaly nebo by byly způsobilé ohrozit nebo zmařit 
naplnění účelu této Smlouvy a plnění povinností a uplatňování práv podle ní. 

6.2 Podpisem této Smlouvy se vlastník zavazuje: 

(a) podporovat v mezích zákona záměr stavebníka na vybudování VTE na Pozemku v 
příslušných správních řízeních vedených za účelem umístění, výstavby, provozování 
(včetně údržby a oprav) anebo následné demontáže VTE a souvisejících zařízení, zejména 
při posuzování vlivů stavby na životní prostředí (EIA nebo JES), vydání územního plánu či 
jeho změny, řízení o povolení záměru (či obdobného veřejnoprávního povolení), realizace 
stavby včetně dopravy zařízení na místo, kolaudačního souhlasu a licence na výrobu 
elektřiny, čímž se rozumí na odůvodněnou žádost stavebníka podepsat souhlasy, 
potvrzení nebo učinit jiný úkon, který je potřebný pro úspěšné dokončení, popř. urychlení 
příslušného řízení, a tedy povolení či zprovoznění záměru;  

(b) poskytnout zákonem dovolenou součinnost a souhlas (bude-li vyžadován) s pokládkou 
elektrického vedení VN a vedení VVN pro přenos dat a elektrické napojení VTE, včetně 
zákonem dovolené součinnosti v rámci řízení o připojení do elektrizační soustavy, dále 
zákonem dovolenou součinnost při vybudování a užívání montážních ploch, ploch pro 
jeřáby a přístupové cesty; 

(c) umožnit využívání vzdušného prostoru nad Pozemkem překrytým pracovní plochou listů 
rotoru, a k výzvě stavebníka o tom vydat písemný souhlas, bude-li takový souhlas 
potřebný; 

(d) strpět výkon Práva stavby a umožnit stavebníkovi jeho nerušený výkon a nezasahovat 
do Práva stavby a Stavby sám ani prostřednictvím třetích osob, a to po celou dobu trvání 
Smlouvy (zahrnujíc v to i ochranná pásma Stavby, resp. jednotlivých částí Stavby 
vymezená na Pozemku v souladu s právními předpisy) a dále umožnit stavebníkovi 
nerušeně provozovat, udržovat a obnovovat VTE; 

(e) upustit od veškerých činností a jednání, které by vedly k omezení proudění větru 
nad Pozemkem, zejména se vlastník zavazuje na Pozemku ani na pozemcích, jejichž je 
vlastníkem a které jsou v okruhu 600 metrů od příslušné hranice Pozemku, nestavět 
jakékoliv překážky nebo stavby nad 15 metrů nebo vysazovat stromy nebo keře dorůstající 
výšky nad 15 m, ani neudělovat souhlas jiným osobám s jejich výstavbou, resp. vysazením; 

(f) neužívat instalované transformátorové a kabelové zařízení a ani nepovolit třetím osobám 
jejich užívání, ledaže by k tomuto stavebník udělil výslovný písemný souhlas; 

(g) informovat stavebníka o všech skutečnostech, které by mohly mít vliv na přípravu, 
povolení, výstavbu, provozování (včetně údržby a oprav) anebo demolici VTE; 

(h) informovat stavebníka o jakékoliv hrozící dražbě nebo exekuci Pozemku nebo o hrozícím 
insolvenčním řízení na majetek vlastníka a o jakékoliv skutečnosti či hrozící skutečnosti, 
v jejímž důsledku by mohla být porušena Záruka vlastníka; 
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(i) na žádost stavebníka poskytnout jakoukoli další nezbytnou a zákonem povolenou 
podporu či součinnost při přípravě, výstavbě a provozu VTE na Pozemku, a to vše zákonem 
dovolenou (tedy podporu, aby Stavba dle popisu v této Smlouvě mohla být postavena a 
provozována), např. součinnost při projektování (na žádost poskytnout dostupné 
informace o pozemku a jeho historii, umožnit vstup spolupracujících osob, umožnit 
detailní zaměření Pozemku, atd.), nebo součinnost při realizaci provádění stavebních prací 
(umožnit zřízení a umístění zařízení staveniště na Pozemku, pokládku vedení, vstup a jízdu 
po Pozemku, atd.).        

6.3 V případě, že vlastník poruší jakoukoli Záruku vlastníka nebo povinnost stanovenou v čl. 6.2 této 
Smlouvy, vzniká stavebníkovi nárok na zaplacení smluvní pokuty ve výši - Kč (slovy: třicet 
tisíc korun českých) za každé jednotlivé porušení takové povinnosti. Smluvní pokuta je splatná 
do 30 dnů od doručení výzvy k její úhradě vlastníkovi. Smluvní strany vylučují aplikaci ustanovení 
§ 2050 Občanského zákoníku. Stavebník má vůči vlastníkovi právo na plnou náhradu škody 
vzniklou z porušení povinnosti vlastníka.  

7. VYLOUČENÍ PŘEDKUPNÍHO PRÁVA K POZEMKU A PŘEDKUPNÍHO PRÁVA K PRÁVU STAVBY 

7.1 Smluvní strany se dohodly ve smyslu § 1254 Občanského zákoníku na vyloučení předkupního 
práva stavebníka (a každého dalšího vlastníka Práva stavby) k Pozemku a předkupního práva 
vlastníka (a každého dalšího vlastníka Pozemku) k Právu stavby. Ujednání o tom, že vlastník 
pozemku nemá předkupní právo k právu stavby a vlastník práva stavby nemá předkupní právo 
k pozemku, bude zapsáno do katastru nemovitostí formou poznámky. 

8. VKLAD PRÁVA STAVBY DO KATASTRU NEMOVITOSTÍ 

8.1 Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad Práva stavby a na zápis poznámky dle článku 7 výše 
do katastru nemovitostí podá stavebník, po doručení podepsaných vyhotovení této Smlouvy 
stavebníkovi. Smluvní strany se zavazují poskytnout si veškerou součinnost navzájem, 
jakož i příslušnému katastrálnímu úřadu. Zejména se zavazují doložit jakékoliv potřebné doklady 
nebo potvrzení, které může příslušný katastrální úřad požadovat za účelem provedení vkladu 
Práva stavby a zápisu poznámky dle článku 7 výše do katastru nemovitostí, a to ve výzvě 
stanovené katastrálním úřadem, a v případě (byť částečného) zamítnutí vkladu Práva stavby 
a/nebo zápisu poznámky dle článku 7 výše uzavřít bez zbytečného odkladu novou smlouvu tak, 
aby Právo stavby a vyloučení předkupních práv mohla být zapsána do katastru nemovitostí. 

8.2 Stavebník ponese náklady spojené s uzavřením této Smlouvy a jejím plněním, včetně nákladů 
na správní poplatky za zápis Práva stavby do katastru nemovitostí a jeho následný výmaz 
z katastru nemovitostí.  

9. POVINNOSTI PŘI UKONČENÍ SMLOUVY 

9.1 Nejpozději ve lhůtě dvanáct (12) měsíců od posledního dne doby trvání této Smlouvy je 
stavebník povinen odstranit z Pozemku Stavbu včetně základových podstavců Stavby 
umístěných na a pod povrchem Pozemku („demontáž“), pokud se smluvní strany nedohodnou, 
aby část Stavby nebyla odstraněna. Vlastník je povinen během této lhůty pro demontáž strpět 
užívání Pozemku stavebníkem v rozsahu Práva stavby.  

9.2 Pokud dojde k předčasnému ukončení doby trvání této Smlouvy z důvodů výslovně uvedených 
v této Smlouvě, zavazují se smluvní strany zrušit Právo stavby. Dále se stavebník zavazuje 
po skončení doby trvání Práva stavby zajistit na vlastní náklady výmaz Práva stavby z katastru 
nemovitostí, přičemž vlastník k tomu poskytne stavebníkovi potřebnou součinnost. 

9.3 Smluvní strany se dohodly, že při zániku Práva stavby uplynutím doby nenáleží stavebníkovi 
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náhrada za části Stavby ponechané v Pozemku dle odstavce 9.1 této Smlouvy. 

10. PŘEVOD A PŘECHOD PRÁVA STAVBY 

10.1 Stavebník je oprávněn převést Právo stavby na jakoukoliv třetí osobu a též jej zatížit ve prospěch 
jakékoliv třetí osoby. 

10.2 Stavebník je oprávněn postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veškerá práva a povinnosti) 
ve smyslu § 1895 Občanského zákoníku pouze na nového vlastníka Práva stavby a vlastník 
s takovým postoupením souhlasí, a to pokud se jedná o osobu nebo společnost, která je součástí 
skupiny JRD Group (tj. zejména (i) právnickou osobu přímo či nepřímo ovládanou společností 
JRD Group, a.s. (IČO: 267 78 092) podle § 74 odst. 2 zák. č. 90/2012 Sb., (ii) právnickou osobu 
tvořící se společností JRD Group, a.s. koncern ve smyslu § 79 zák. č. 90/2012 Sb., nebo (iii) 
speciální účelovou společnost – SPV, v níž společnost JRD Group, a.s. přímo či nepřímo drží podíl) 
(dále jen „Společnost ve Skupině“), Obec výslovně souhlasí. S postoupením Smlouvy na osobu 
nebo společnost, která není součástí skupiny JRD Group (tedy Společnost ve Skupině), se 
vyžaduje předchozí souhlas vlastníka, který by vlastník neměl bezdůvodně odmítnout nebo 
zdržovat. Jednotlivé pohledávky z této Smlouvy může stavebník převést na jakoukoliv třetí osobu 
a též je zatížit ve prospěch jakékoliv třetí osoby. 

10.3 Smluvní strany berou na vědomí, že Právo stavby přechází na případné dědice i právní nástupce 
(ustanovení § 1253 Občanského zákoníku). Vlastník je povinen informovat o této Smlouvě 
své potenciální dědice a právní nástupce. 

10.4 Bez předchozího písemného souhlasu stavebníka není vlastník oprávněn převést svá práva 
ani závazky z této Smlouvy, ať již částečně či jako celek, jakékoliv třetí osobě, ani zatížit svá práva 
z této Smlouvy. Bez předchozího písemného souhlasu stavebníka nesmí vlastník k Pozemku zřídit 
jakékoliv jiné právo stavby nebo jiné právo, zatížení nebo omezení ani nepřenechat Pozemek 
či jeho část do užívání, které by ohrožovaly či narušovaly práva stavebníka podle této Smlouvy, 
a po dobu platnosti této Smlouvy nesmí Pozemek převést na třetí osobu bez předchozího 
souhlasu stavebníka („Zákaz zcizení nebo zatížení“). Zákaz zcizení nebo zatížení k Pozemku je 
zřizován za účelem ochrany právní jistoty stavebníka ohledně právního stavu Pozemku po dobu 
trvání této Smlouvy. Pro případ, že by mělo dojít ke změně v osobě vlastníka anebo ve stavu 
zatížení Pozemku, má stavebník zájem na tom, aby měl ohledně takové osoby a takové změny 
stejnou míru kontroly jako má při rozhodnutí, že podepíše tuto Smlouvu právě s osobou 
vlastníka. Zákaz zcizení nebo zatížení zůstane účinným po dobu trvání Práva stavby. Protiplnění 
za Zákaz zcizení nebo zatížení je zohledněno ve výši stavebního platu.  

11. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

11.1 Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá povinnému zveřejnění v registru 
smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, ve 
znění pozdějších předpisů. Vlastník se zavazuje zajistit zveřejnění této Smlouvy v registru smluv 
nejpozději do 10 pracovních dnů ode dne jejího podpisu poslední ze smluvních stran. 

11.2 Jakékoliv oznámení nebo dokument, který má být doručen podle této Smlouvy či v souvislosti 
s touto Smlouvou musí mít písemnou formu a musí být doručen (i) osobně nebo (ii) zaslán do 
datové schránky anebo (iii) doporučenou poštovní zásilkou, či (iv) standardní kurýrní službou 
(pokud není v této Smlouvě pro jednotlivý případ výslovně uvedeno jinak), smluvní straně, které 
má být doručen, na její adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou 
adresu, kterou sdělila druhé smluvní straně. V případě osobního doručování je příslušná strana 
povinna písemně stvrdit druhé straně převzetí odesílaného dokumentu. Smluvní strany jsou 
povinny po celou dobu trvání této Smlouvy umožnit příjem datových zpráv. 
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11.3 Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv, nejdříve však 
dnem následujícím po jejím uveřejnění. 

11.4 Tato Smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) vyhotoveních v českém jazyce, z nichž si každá 
ze smluvních stran ponechá po jednom vyhotovení, jedno vyhotovení bude přiloženo k návrhu 
na vklad Práva stavby, a zápis poznámky dle článku 7 výše do katastru nemovitostí a jedno 
vyhotovení bude určeno pro financující banku. 

11.5 Pokud jakékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným či nevymahatelným 
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvě mezery, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost 
ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se zavazují učinit vše, co bude nutné, aby byla 
neprodleně odstraněna dílčí neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy, 
a to nahrazením, resp. doplněním takovou úpravou, která se bude nejvíce blížit úmyslu 
vyjádřenému původním ustanovením, resp. touto Smlouvou jako celek. 

11.6 Tuto Smlouvu lze měnit a doplňovat pouze smluvními stranami odsouhlasenými, písemnými 
a číslovanými dodatky, vyhotovenými a podepsanými na jedné listině. 

11.7 Tato Smlouva a práva a povinnosti z ní vyplývající (včetně práv a povinností z případného 
porušení této Smlouvy) se řídí českým právem, zejména příslušnými ustanoveními Občanského 
zákoníku.  

11.8 Jakýkoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude řešen věcně a místně 
příslušným soudem České republiky. 

11.9 Strany si Smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, považují ho za dostatečně určitý 
a srozumitelný. Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavřely svobodně a vážně, prosty 
omylu nebo tísně, a na důkaz toho připojují své podpisy. 

Vlastník: 
 

Stavebník: 
 

Uhy, dne 2. června 2026 V ___________________ dne ____________ 

___________________________ ___________________________ 

Jméno: Václav Dobrovolný 

starosta 

(úředně ověřený podpis) 

Jméno:  

Funkce: jednatel 

(úředně ověřený podpis) 
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PŘÍLOHA 2 

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ VĚCNÝCH BŘEMEN 

Tato smlouva o zřízení věcných břemen („Smlouva“) je uzavírána podle § 1257 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník“) mezi: 

1. JRD Energo Projects s.r.o. 

se sídlem Korunní 810/104, 101 00 Praha 10 – Vinohrady 

IČO: 058 93 151 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 272580 

 
(„povinný“) 

a 

2. [____] 

zastoupená: [____] 

IČO: [____] 

DIČ: [____] 

číslo účtu: [____] 

adresa datové schránky: [____] 

kontaktní osoba: [____] 

(„oprávněný“) 

 
(vlastník a stavebník dále jednotlivě „smluvní strana“ či společně „smluvní strany“) 

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1.0 Povinný prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících pozemků: 

- pozemku parc. č. [____]; a 

- pozemku parc. č. [____]; 

 

nacházejícího se v katastrálním území [____], zapsaného na LV č. [____]; 

(společně „Pozemek“). 

1.1 Smluvní strany uzavřely Smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení práva stavby a věcných břemen 
(„Smlouva o smlouvě budoucí“), kterou se povinný zavázal na výzvu oprávněného uzavřít tuto 
Smlouvu. V návaznosti na výzvu oprávněného má proto povinný zájem zřídit ve prospěch 
oprávněného věcná břemena k Pozemku ve smyslu ustanovení § 1257 a násl. Občanského 
zákoníku. 

1.2 Smluvní strany uzavírají tuto Smlouvu za účelem zajištění možnosti oprávněného vystavět 
a provozovat větrných elektráren a dalších souvisejících zařízení, které bude zahrnovat: 

(a) výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu větrných 
elektráren (VTE); 
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(b) položení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu kabelových 
vedení, přičemž trasa vedení kabelu bude chráněna před negativními dopady užívání 
Pozemku ze strany vlastníka nebo pachtýře Pozemku na trase vedení kabelu; 

(c) výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu spínacích, 
měřicích a transformátorových stanic („vedlejší technická zařízení“); 

(d) založení a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu přístupových 
cest, včetně zakřivení zatáček a vjezdových zúžených pruhů („infrastrukturní zařízení“) 
o velikosti a kapacitě odpovídajících požadavkům výrobce větrných elektráren; 

(e) provádění dalších prací, nezbytných pro připojení, provozování, údržbu, opravy, 
demontáž a popř. obnovu větrných elektráren, položení a provozování, jakož i údržbu, 
opravy a popř. obnovu kabelových vedení, výstavbu a provozování, jakož i údržbu, opravy, 
demontáž a popř. obnovu vedlejších technických zařízení, jakož i pro založení 
a provozování, jakož i údržbu, opravy, demontáž a popř. obnovu infrastrukturních 
zařízení; a 

(f) využití prostoru nad povrchem Pozemku jako plochu k otáčení listů na rotoru. 

(veškeré stavby a zařízení uvedené výše v tomto odstavci jen „Stavba“). 

2. VĚCNÁ BŘEMENA 

2.1 Zřízení věcného břemene. Povinný tímto zřizuje k tíži Pozemku („Služebný pozemek“), 
a to v rozsahu vyznačeném v geometrickém plánu č. [____] ze dne [____], který zpracoval 
[____], s nímž udělil souhlas dne [____] katastrální úřad pod č.j. [____], jak je vše uvedeno 
v příloze č. 1 (Geometrický plán) této Smlouvy („Geometrický plán“), služebnosti spočívající 
v závazku povinného a každého dalšího vlastníka Služebného pozemku strpět výkon 
následujících práv ve prospěch oprávněného: 

(a) služebnost inženýrských sítí a jiných zařízení, tj. právo zřídit na dotčeném Pozemku 
nebo přes něj umístit, provozovat, udržovat, rekonstruovat a odstranit kabelové nebo jiné 
vedení, přípojky VN, VVN, trafostanice, spínací stanice, měřidla a další potřebná zařízení 
pro výstavbu a provoz VTE; přičemž povinný je povinen se zdržet všeho, co by vedlo 
nebo mohlo vést k ohrožení inženýrské sítě a je povinen umožnit oprávněnému vstup 
na dotčený Pozemek za účelem prohlídky nebo údržby inženýrské sítě;  

(b) služebnost přesahu rotorů, tj. právo k přesahu vzdušných rotorů (vrtulí) VTE v prostoru 
nad povrchem dotčeného Pozemku; přičemž povinný je povinen na dotčeném Pozemku 
ani na pozemcích, jejichž je vlastníkem a které jsou v okruhu 600 metrů od příslušné 
hranice Pozemku, nestavět jakékoliv překážky nebo stavby nad 15 metrů nebo vysazovat 
stromy nebo keře dorůstající výšky nad 15 m, ani neudělovat souhlas jiným osobám 
s jejich výstavbou, resp. vysazením; 

(c) služebnost stezky a cesty, tj. právo chodit a dopravovat se lidskou silou a právo jezdit 
jakýmikoliv vozidly (včetně vozidel těžké techniky) po dotčeném Pozemku;  

(d) služebnost umístění cest, tj. právo umístění, vystavění, údržby, oprav, demontáže 
a obnovy přístupových cest a zpevněných ploch, včetně zakřivení zatáček a vjezdových 
zúžených pruhů, na dotčený Pozemek;  

společně („Věcná břemena“). Oprávněný Věcná břemena zřízená podle této Smlouvy přijímá. 

2.2 Povinný se zavazuje strpět výkon práv z Věcných břemen oprávněného a osob, které své právo 
odvozují od vztahu k Oprávněnému, a zdržet se všech úkonů, které by výkonu těchto práv bránily 
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nebo které by ohrožovaly nebo mohly ohrožovat dosažení účelu, pro který jsou Věcná břemena 
zřizována. Povinný prohlašuje, že si je vědom a souhlasí s tím, že práva odpovídající Věcnému 
břemeni je oprávněna vykonávat kromě oprávněného jakákoliv osoba působící jako jeho 
pracovník, dodavatel, návštěvník nebo jakákoliv jiná osoba, jejíž výkon práce souvisí s výstavbou, 
provozem, údržbou, demontáží a obnovou Stavby. 

2.3 Míra Věcných břemen se řídí potřebou zajištění plynulého provozu Stavby.  

2.4 Úplata za zřízení Věcných břemen. Úplata za zřízení Věcných břemene v případě 

(a) věcného břemene pod čl. 2.1 písm. a), c) a d) této Smlouvy je stanovena jako roční úplata 
ve výši [____] Kč (slovy: [____] korun českých) 

(b) věcného břemene pod čl. 2.1 písm. b) (služebnost přesahu rotorů) této Smlouvy je 
jednorázová úplata v paušální výši č; 

Oprávněný se zavazuje uhradit úplatu povinnému: 

(i)  z Věcného břemene, ke kterému je sjednána jednorázová úplata, nejpozději do 30 dnů od 
zápisu tohoto Věcného břemene do katastru nemovitostí a dále. Úplata je splatná převodem na 
následující účet povinného č.  

(i)  z Věcného břemene, ke kterému je sjednána jednorázová úplata, nejpozději do 30 dnů od 
zápisu tohoto Věcného břemene do katastru nemovitostí (případně v poměrné výši, pokud dané 
Věcné břemeno není zapsáno v katastru nemovitostí po celý rok). Úplata je splatná převodem 
na následující účet povinného č.  

(ii) z Věcného břemene, ke kterému je sjednána roční úplata, vždy nejpozději do 30 dnů po 
skončení příslušného kalendářního roku, za který úplata náleží. Úplata je splatná převodem na 
následující účet povinného č.

2.5 Vznik Věcných břemen. Věcná břemena vzniknou jejich vkladem do katastru nemovitostí 
vedeného příslušným katastrálním úřadem.  

3. DOBA TRVÁNÍ A UKONČENÍ SMLOUVY 

3.1 Doba trvání. Věcná břemena podle této Smlouvy se zřizují na dobu trvání Stavby, a to do jejího 
odstranění, nejméně však na dobu 30 let. 

3.2 Povinný je oprávněn ukončit tuto Smlouvu písemnou výpovědí doručenou oprávněnému, pokud 
se oprávněný dostane s platbou úplaty do prodlení, a to o déle než 2 měsíce ode dne, 
kdy oprávněný obdrží písemné oznámení povinného o prodlení s úhradou úplaty. Výpovědní 
doba v případě výpovědi podle tohoto odstavce činí 6 měsíců a začne běžet od prvního dne 
měsíce bezprostředně následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena oprávněnému. 

3.3 Výpověď musí být písemná. Důkazní břemeno týkající se existence výpovědních důvodů 
ujednaných výše v tomto článku 3 (Doba trvání a ukončení Smlouvy) nese smluvní strana, 
která Smlouvu vypověděla.  

3.4 Pokud bude mít oprávněný zájem na repoweringu VTE (modernizaci výrobny a technologií) 
za účelem jejího dalšího provozu, informuje o tom povinného nejpozději 5 let předtím, než mají 
Věcná břemena zaniknout. Projeví-li oprávněný tento zájem o repowering, smluvní strany se 
v takovém případě zavazují uzavřít dodatek k této Smlouvě (a dalších s tím souvisejících, 
například návrhu na vklad do katastru nemovitostí), kterým by doba trvání Věcných břemen byla 
prodloužena. 
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4. VKLAD 

4.1 Návrh na vklad. Strany se dohodly, že návrh na vklad Věcných břemen do katastru nemovitostí 
dle této Smlouvy podá oprávněný. Povinný tímto zmocňuje oprávněného, aby jej zastupoval 
v řízení před příslušným katastrálním úřadem nebo ustanovil třetí osobu k témuž. 

4.2 Neúspěšnost návrhu na vklad. Strany se zavazují, že v případě, že příslušný katastrální úřad 
přeruší či zastaví řízení o vkladu Věcných břemen podle této Smlouvy nebo zamítne návrh 
na vklad Věcných břemen do katastru nemovitostí podle této Smlouvy, každá ze Stran uzavře 
všechny smlouvy (včetně nové smlouvy o zřízení věcných břemen obsahující stejné podmínky 
jako tato Smlouva), podepíše a doručí všechny dokumenty, učiní všechny další úkony, vyvine 
veškeré úsilí, a poskytne veškerou součinnost, aby bylo dosaženo účelu této Smlouvy a příslušný 
katastrální úřad v řízení pokračoval nebo zahájil nové řízení a aby v co nejkratším termínu 
provedl vklad Věcných břemen do katastru nemovitostí. 

5. PROHLÁŠENÍ POVINNÉHO 

5.1 Prohlášení Povinného. Povinný tímto prohlašuje a zaručuje oprávněnému, že níže uvedená 
prohlášení jsou ke dni uzavření této Smlouvy správné, pravdivé, úplné a nejsou zavádějící, 
a zavazuje se zajistit jejich správnost, pravdivost, úplnost, a že nebudou zavádějící po celou dobu 
trvání Smlouvy. Povinný prohlašuje, že: 

(a) je jediným, výlučným a neomezeným vlastníkem Služebného pozemku; 

(b) je oprávněn a má pravomoc uzavírat, provádět a plnit své závazky podle této Smlouvy 
a učinil všechna nezbytná jednání, aby mohl platně uzavírat, provádět a plnit své závazky 
a povinnosti podle této Smlouvy a aby se tato Smlouva stala přípustnou jako důkaz; 

(c) není jakkoliv smluvně či zákonně omezen v dispozici se Služebným pozemkem a Služebný 
pozemek je prost jakýchkoliv zatížení, omezení či práv třetích osob, které by omezovaly 
nebo bránily výkonu Věcných břemen, vyjma zatížení, omezení či práv třetích zřízených 
na pokyn či s předchozím souhlasem stavebníka; a 

(d) že mu není známo, že by si jakákoliv třetí osoba činila, zpochybnila jeho vlastnické právo 
k Pozemku, nebo se vlastnického práva k Pozemku domáhala; 

(e) neprovedl žádné aktivní kroky, které by dle jeho nejlepšího vědomí a svědomí byly 
způsobilé změnit stav Pozemku oproti stavu, který existoval ke dni uzavření Smlouvy o 
smlouvě budoucí; 

(f) neprobíhají žádná soudní řízení jakéhokoliv druhu, ani řízení před jiným orgánem 
na řešení sporů či veřejnoprávními orgány, v jejichž důsledku by byla blokována, omezena 
či ztížena schopnost povinného splnit své závazky plynoucí z této Smlouvy, 
zejména jeho závazku zřídit Věcná břemena; 

(g) proti němu není vedeno žádné insolvenční řízení, exekuční řízení ani veden výkon 
soudního rozhodnutí a neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit zahájení 
insolvenčního řízení, exekuce či výkon rozhodnutí proti vlastníkovi; 

(h) si není vědom, že by ohledně Pozemku byly v současné době vedeny jakékoli právní spory, 
soudní, rozhodčí nebo správní řízení (včetně řízení o vyvlastnění) a že si ani není vědom 
možnosti zahájení takovýchto řízení, ani nemá závazky vůči třetím osobám, jež by mohly 
být důvodem pro nařízení předběžného opatření, jímž by byla omezena dispozice 
s Pozemkem; 
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(i) mu není známa žádná skutečnost a neexistují ani další omezení nebo právní a faktické 
vady, které by bránily nebo omezovaly nebo by byly způsobilé ohrozit nebo zmařit 
naplnění účelu této Smlouvy a plnění povinností a uplatňování práv podle ní; 

(společně „Prohlášení povinného“). 

5.2 V případě, že některé Prohlášení povinného se ukáže jako nesprávné, nepravdivé, neúplné 
nebo zavádějící, nahradí povinný oprávněnému veškeré náklady, výdaje, škody či jinou újmu 
vzniklou v důsledku nebo v souvislosti s tímto nesprávným, nepravdivým, neúplným 
nebo zavádějícím prohlášením. 

6. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

6.1 Jakékoliv oznámení nebo dokument, který má být doručen podle této Smlouvy či v souvislosti 
s touto Smlouvou musí mít písemnou formu a musí být doručen (i) osobně nebo (ii) zaslán do 
datové schránky anebo (iii) doporučenou poštovní zásilkou, či (iv) standardní kurýrní službou 
(pokud není v této Smlouvě pro jednotlivý případ výslovně uvedeno jinak), smluvní straně, které 
má být doručen, na její adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy, nebo na jakoukoliv jinou 
adresu, kterou sdělila druhé smluvní straně. V případě osobního doručování je příslušná strana 
povinna písemně stvrdit druhé straně převzetí odesílaného dokumentu. Smluvní strany jsou 
povinny po celou dobu trvání této Smlouvy umožnit příjem datových zpráv. 

6.2 Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu poslední ze Stran. 

6.3 Smlouva je vyhotovena ve 3 (třech) stejnopisech, z nichž každá Strana obdrží po 1 (jednom) 
a 1 (jeden) stejnopis je určen pro potřeby zápisu Věcných břemen do příslušného katastru 
nemovitostí. 

6.4 Pokud jakékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným či nevymahatelným 
nebo pokud vyvstanou v této Smlouvě mezery, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost 
ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se zavazují učinit vše, co bude nutné, aby byla 
neprodleně odstraněna dílčí neplatnost, nevymahatelnost nebo mezera Smlouvy, 
a to nahrazením, resp. doplněním takovou úpravou, která se bude nejvíce blížit úmyslu 
vyjádřenému původním ustanovením, resp. touto Smlouvou jako celek. 

6.5 Tuto Smlouvu lze měnit a doplňovat pouze smluvními stranami odsouhlasenými, písemnými 
a číslovanými dodatky, vyhotovenými a podepsanými na jedné listině. 

6.6 Oprávněný je oprávněn postoupit tuto Smlouvu jako celek (tj. veškerá práva a povinnosti) 
ve smyslu § 1895 Občanského zákoníku a povinný s takovým postoupením souhlasí, a to na 
takovou osobu nebo společnost, která je součástí skupiny JRD Group (tj. zejména (i) právnickou 
osobu přímo či nepřímo ovládanou společností JRD Group, a.s. (IČO: 267 78 092) podle § 74 odst. 
2 zák. č. 90/2012 Sb., (ii) právnickou osobu tvořící se společností JRD Group, a.s. koncern ve 
smyslu § 79 zák. č. 90/2012 Sb., nebo (iii) speciální účelovou společnost – SPV, v níž společnost 
JRD Group, a.s. přímo či nepřímo drží podíl) (dále jen „Společnost ve Skupině“), Povinný 
výslovně souhlasí. S postoupením Smlouvy na osobu nebo společnost, která není součástí 
skupiny JRD Group (tedy Společnost ve Skupině), se vyžaduje předchozí souhlas Povinného, který 
by Povinný neměl bezdůvodně odmítnout nebo zdržovat. Jednotlivé pohledávky z této Smlouvy 
může oprávněný převést na jakoukoliv třetí osobu a též je zatížit ve prospěch jakékoliv třetí 
osoby. 

6.7 Práva a povinnosti z této Smlouvy přechází na právního nástupce oprávněného. Povinný je 
povinen informovat o této Smlouvě své potenciální budoucí vlastníky Služebného pozemku. 

6.8 Tato Smlouva a práva a povinnosti z ní vyplývající (včetně práv a povinností z případného 
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porušení této Smlouvy) se řídí českým právem, zejména příslušnými ustanoveními Občanského 
zákoníku.  

6.9 Jakýkoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou bude řešen věcně a místně 
příslušným soudem České republiky. 

6.10 Přílohy.  Všechny následující přílohy jsou nedílnou součástí této Smlouvy: 

(a) Příloha č. 1: Geometrický plán 

6.11 Strany si Smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, považují ho za dostatečně určitý 
a srozumitelný. Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavřely svobodně a vážně, prosty 
omylu nebo tísně, a na důkaz toho připojují své podpisy.    

   

OPRÁVNĚNÝ 

V ___________________ dne ____________ 

POVINNÝ 

V ___________________ dne ____________ 

___________________________ ___________________________ 

Jméno:  

(úředně ověřený podpis) 

Jméno:  

Funkce: jednatel 

(úředně ověřený podpis) 

 

  



SMLOUVA O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ  

PRÁVA STAVBY A VĚCNÝCH BŘEMEN 

JRD Energo Projects s.r.o. 

Obec Uhy 

Uhy č.p. 31, 273 24 Velvary 

www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz 

28 

 

PŘÍLOHA 3 

SITUAČNÍ PLÁN 
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PŘÍLOHA 4 

PLNÁ MOC 

 

Obec Uhy, se sídlem: Uhy č.p. 31, 273 24, IČO: 23506703 
(„Zmocnitel“) 
jakožto vlastník následujících pozemků: 

- pozemku parc. č. [_____], a 

- pozemku parc. č. [_____],  

to vše v katastrálním území Uhy (dále společně jen „Pozemek“), 

uděluji tímto plnou moc 

společnosti [_____], 
(„Zmocněnec“), 

aby Zmocněnec v souladu a rozsahu této plné moci zastupoval Zmocnitele ve všech právních a jiných 
jednáních a úkonech v řízení před příslušným katastrálním úřadem v souvislosti se (i) zápisem práva 
stavby na základě Smlouvy o zřízení práva stavby uzavřené mezi Zmocnitelem a Zmocněncem, 
(ii) zápisem věcných břemen na základě Smlouvy o zřízení věcných břemen uzavřené mezi 
Zmocnitelem a Zmocněncem a nebo Smlouvy o zřízení práva stavby uzavřených mezi Zmocnitelem 
a Zmocněncem („Právo Stavby“, „Věcná břemena“), a 

aby zastupoval Zmocnitele v rámci řízení o povolení záměru zahájené pro výstavbu větrných elektráren 
na Pozemku a dále v řízení na povolení elektrické přípojky na Pozemku (a v případě elektrické přípojky 
rovněž na pozemcích v okolí Pozemku) a v jednání se všemi dotčenými orgány státní správy, 

a to zejména, nikoliv však výlučně, aby v těchto souvislostech podával vyjádření, návrhy a žádosti, 
tyto podepisoval, podával opravné prostředky, vzdával se práva na podání opravných prostředků, 
podával žádosti o přerušení řízení a o pokračování v řízení, přijímal jakékoliv dokumenty 
či korespondenci související s výše uvedeným a činil jakákoliv další právní jednání a úkony nutné 
či vhodné v souvislosti s příslušným řízením, jakož i v případných navazujících řízeních ohledně Práva 
Stavby, před příslušným katastrálním úřadem, stavebním úřadem či jinými dotčenými orgány, a to vše 
v rozsahu dovoleném zákonem, 

a dále k veškerým právním či jiným jednáním či úkonům souvisejícím se shora uvedeným, včetně 
podpisu jakýchkoliv dokumentů nutných či vhodných v souvislosti s výše uvedeným. 

Zmocnitel bere na vědomí, že Zmocněnec bude ve výše uvedené věci jednat rovněž vlastním jménem 
a potvrzuje, že tato okolnost nepředstavuje střet zájmů podle druhé věty § 437 odst. 2 zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 

V ____________________ dne ____________ 
 

_______________________________ 

[_______] 

(úředně ověřený podpis) 
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PODPISOVÁ STRANA SMLOUVY O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY A VĚCNÝCH 

BŘEMEN 

Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, s jejím zněním souhlasí a na důkaz pravé 
a svobodné vůle připojují níže své podpisy. 

Vlastník: 

 

Stavebník: 

 

Uhy dne 2. června 2026 V ___________________ dne ____________ 

_ 

Obec Uhy 

zastoupena Václavem Dobrovolným, starostou  

JRD Energo Projects s.r.o. 

zastoupena  jednatelem  

 

 

  

 

DOLOŽKA 

 ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) 

Potvrzuji, že všechny úkony podmiňující platnost právního úkonu byly splněny. Záměr uzavřít tuto 
smlouvu byl zveřejněný dne 12. května 2026. Zastupitelstvo obce rozhodlo o smlouvě o budoucí 
smlouvě o zřízení práva stavby a věcných břemen v souladu se svým usnesením číslo 7/3/2026 ze dne 
1. června 2026. 
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