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PLÁNOVACÍ SMLOUVA 

Tuto plánovací smlouvu („Smlouva“) uzavírají níže uvedeného dne: 

(1) Obec Uhy, se sídlem: Uhy č.p. 31, 273 24, zastoupená: starosta Václav Dobrovolný, IČO: 
023506703, adresa datové schránky: srwakvp, kontaktní osoba: Václav Dobrovolný („Obec“); 

(2) JRD Energo Projects s.r.o., IČO: 058 93 151, se sídlem Korunní 810/104, 101 00 Praha 10 – 

Vinohrady, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 

272580, datová schránka: qgzeis8 („Investor“); 

(Obec a Investor společně jako „Strany“); 

PREAMBULE 

Vzhledem k tomu, že: 

(A) Investor, resp. skupina JRD, podnikají mimo jiné v oblasti developmentu energetických 
projektů a jsou aktivní rovněž v oblasti výroby elektřiny z obnovitelných zdrojů, 

(B) Investor  má zájem v katastrálním území Uhy (dále jen „Lokalita“) vybudovat a provozovat 
větrnou elektrárnu („VTE“), a to na pozemcích ve vlastnictví Obce p.č. 274/26 a p.č. 274/27 
uvedených na LV 10001 pro k.ú. Uhy („Obecní pozemky“) a na pozemcích ve vlastnictví 
právnické osoby, a to p.č. 316/5 a p.č. 314/18 uvedeném na LV 152 pro k.ú. Uhy („Další 
pozemky“ a dále společně s Obecními pozemky jen „Pozemky“) a zamýšlí tak činit ve 
spolupráci s Obcí, občany Obce a místní komunitou a je ochoten umožnit Obci a jejím občanům 
podílet se na ekonomických benefitech provozu větrné elektrárny;  

(C) Obec má zájem minimalizovat rizika nadměrných negativních externalit výstavby, provozu 
a demontáže větrných elektráren a Investor má zájem minimalizovat rizika průtahů v rámci 
povolovacích řízení prodlužování přípravné fáze záměru;  

(D) Strany mají zájem společnou spolupráci založit na principech vzájemného informování, 
součinnosti a transparentnosti;  

uzavírají Strany podle ustanovení § 130 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 

pozdějších předpisů („Stavební zákon“), mezi sebou tuto Smlouvu: 

1. DEFINICE 

1.1. Definice. Kromě pojmů definovaných na jiných místech Smlouvy, pojmy s velkým počátečním 
písmenem používané ve Smlouvě mají následující význam: 

„Pozemky“ znamená pozemky jako část území Obce, v jehož rámci je Investor oprávněn 
podle svých potřeb v rámci realizace Záměru umisťovat VTE a další s ní související stavby; 

„Provozovatel sítě“ znamená příslušný provozovatel regionální distribuční soustavy v dané 
lokalitě; 

2. VYMEZ ENÍ ZÁMĚRU A ZÁKLADNÍCH POVINNOSTÍ STRAN 

2.1. Záměr. Investor má záměr vystavět v Lokalitě na Pozemcích a následně provozovat větrnou 
elektrárnu, resp. jejich soustavu, sestávající se z  tří věží („větrníků“) o velikosti (vč. rotoru) až 
199 metrů s tím, že střední bod každé jedné věže bude od nejbližší budovy, která je ke dni 
podpisu Smlouvy trvale obývána, vzdálen nejméně 500 metrů („Záměr“). Součástí Záměru je 
rovněž umístění, výstavba a případný provoz doprovodných staveb a zařízení nezbytných pro 
provoz a obsluhu větrné elektrárny (zejména přípojky, dopravní a technické infrastruktury). 
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2.2. Závazky Obce. Obec s realizací Záměru souhlasí a zavazuje se ho podporovat. Obec se ve smyslu 
§ 130 a 131 Stavebního zákona zavazuje, že (i) Investorovi poskytne součinnost k uskutečnění 
Záměru, (ii) učiní kroky ke změně územního plánu v rozsahu potřebném pro realizaci Záměru (v 
jeho maximálním rozsahu) kamkoliv na Pozemcích(pokud bude potřebná změna pro realizaci 
Záměru na Pozemcích), (iii) nezmění územní plán ani neučiní jiný úkon, který by uskutečnění 
Záměru ztížil nebo vyloučil, (iv) po dobu trvání Smlouvy nebude ve správních nebo soudních 
řízeních týkajících se povolení Záměru uplatňovat návrhy, vyjádření a opravné prostředky, které 
by byly v rozporu s obsahem Smlouvy a a dále se zdrží všech jednání, která by znemožnila, ztížila 
nebo oddálila povolení, výstavbu či provozování VTE na Pozemcích (v) pozemky nebo stavby 
potřebné k realizaci Záměru (zejména Pozemky a jeho bezprostředním okolí), k nimž Obec 
vykonává práva, ať již přímo, nebo prostřednictvím dalších osob, do doby zahájení provozu 
větrné elektrárny nezatíží nebo nezcizí. Bližší povinnosti Obce při plnění těchto závazků jsou 
vymezeny dále v této Smlouvě. 

2.3. Závazky Investora. Investor se zavazuje k poskytování finančních nebo věcných plnění 
ve prospěch Obce a jejích občanů po dobu provozu VTE. Bližší povinnosti Investora při plnění 
těchto závazků jsou vymezeny dále v této Smlouvě. 

2.4. Třetí osoby. Obec bere na vědomí, že zejména ve fázi přípravy a výstavby bude Investor záměr 
realizovat prostřednictvím třetích osob. Závazky, které Obec ve Smlouvě přebírá bude plnit jak 
vůči Investorovi osobně, tak vůči těmto třetím osobám, které budou pro Investora Záměr, resp. 
jeho části, realizovat. V rozsahu, ve kterém budou třetí osoby realizovat pro Investora Záměr, 
přebírají závazky vůči Obci. 

2.5. Harmonogram. Investor zamýšlí Záměr realizovat tak, aby jednotlivých milníků dosáhl 
ve lhůtách, které jsou popsány v indikativním harmonogramu, který je přílohou č. 2 Smlouvy. 

2.6. Ohleduplnost. Investor se zavazuje, že při realizaci Záměru bude šetřit zájmů Obce a jejích 
obyvatel, jakož i zájmů vlastníků a uživatelů dotčených pozemků; není však povinen zájmy těchto 
osob upřednostnit před zájmy vlastními. 

2.7. Akustický limit. Investor je povinen Záměr realizovat tak, aby hluk emitovaný VTE u žádné 
budovy na území Obce, která je ke dni podpisu Smlouvy trvale obývána, nepřekračoval limity 
stanované nařízením vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a 
vibrací, ve znění ke dni podpisu Smlouvy, zejména nařízením vlády č. 433/2022 Sb.. Investor 
tento požadavek zohlední zejména při projekčních pracích a při výběru technologií. Pokud by 
kontrolní měření provedené při skutečném provozu VTE ukázalo, že akustický limit je trvale 
překračován, přijme Investor na svůj náklad taková technická či provozní opatření, aby byl plněn.  

2.8. Podpora Záměru. Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veškerou zákonem dovolenou 
součinnost potřebnou pro realizaci Záměru, zejména poskytnout v rámci výkonu práv spadajících 
do samostatné působnosti Obce součinnost k získání potřebných veřejnoprávních povolení, 
rozhodnutí či stanovisek nutných k realizaci Záměru, a naopak nečinit žádné právní ani faktické 
kroky, které by mohly tuto realizaci Záměru ztížit či dokonce znemožnit (vč. podpory občanů 
Obce či založení či podpory spolku/občanského družení, kdy Obec by Investora například 
informovala o případném založení spolku / občanského sdružení, pokud jí taková informace 
bude známa, a dala Investorovi možnost reagovat a interagovat s jeho členy). Pokud takové 
kroky učiní třetí osoba či dotčený orgán, Obec poskytne investorovi veškerou možnou a 
dovolenou podporu s cílem vypořádat se s námitkami třetích osob nebo dotčených orgánů. Obec 
se touto Smlouvou zavazuje, že poskytne v rámci svých pravomocí Investorovi plnou a aktivní 
součinnost a podporu při prezentaci občanům, projednání a přípravě výstavby VTE v Lokalitě, při 
výstavbě samotné i při provozování VTE v Lokalitě, zejména tím, že: 
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(a) poskytne součinnost a souhlas (bude-li vyžadován) s pokládkou elektrického vedení VN a 
vedení VVN pro přenos dat a elektrické napojení VTE, včetně součinnosti v rámci řízení o 
připojení do sítě, dále součinnost při vybudování a užívání montážních ploch, ploch pro 
jeřáby a přístupové cesty, 

(b) učiní všechny úkony potřebné k tomu, aby byla s Investorem uzavřena (budoucí) smlouva 
o právu stavby a/nebo o zřízení věcného břemene k pozemkům ve vlastnictví obce dle čl. 
3.3. této Smlouvy, či jiný smluvní typ, který bude pro tento účel nejvhodnější, přičemž výše 
protiplnění (v případě práva stavby stavební plat) je dohodnuta v této Smlouvě, 

(c) bude souhlasit s využíváním vzdušného prostoru nad Obecními pozemky překrytým 
pracovní plochou listů rotoru, bude-li takový souhlas potřebný, 

(d) bude aktivně podporovat záměr Investora na vybudování VTE v Lokalitě při diskuzích s 
místními obyvateli, v příslušných správních řízeních vedených za účelem umístění, 
výstavby a provozování VTE a souvisejících zařízení, zejména při posuzování vlivů stavby 
na životní prostředí (EIA nebo JES), řízení o povolení záměru (či obdobného 
veřejnoprávního povolení), realizace stavby včetně dopravy zařízení na místo, 
kolaudačního rozhodnutí a licence na výrobu elektřiny, 

(e) v mezích stanovených platnými právními předpisy vydá všechny potřebné souhlasy či 
schválení vyžadovaná platnými předpisy k výstavbě a provozování VTE, při výkonu své 
působnosti podle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, 

(f) bude souhlasit s umístěním zařízení (LiDAR, SONAR) pro měření větrnosti na Záměrem 
dotčených Obecních pozemcích, bude-li takové měření potřebné, a to po nezbytně nutnou 
dobu, 

(g) bude informovat Investora o všech skutečnostech, které by mohly mít vliv na přípravu, 
povolení, výstavbu a provozování VTE v Lokalitě, a  

(h) na žádost Investora poskytne jakoukoli další podporu či součinnost při přípravě, výstavbě 
a provozu VTE v Lokalitě, a zejména s ohledem na skutečnost, že VTE má být postavena 
částečně na Obecních pozemcích a částečně na Dalších pozemcích, také součinnost při 
jednání a podpisu dokumentů s příslušným vlastníkem/vlastníky Dalších pozemcích. 

2.9. Exkluzivita. Obec se zavazuje, že po dobu účinnosti Smlouvy nepřijme jinou nabídku související 
s možností umístění nebo již samotnou výstavbou VTE na území Obce a že neuzavře s osobou 
odlišnou od Investora nebo jeho právního nástupce žádnou smlouvu umožňující či usnadňující 
výstavbu VTE na území Obce. Obec prohlašuje, že v době uzavření Smlouvy není stejnou nebo 
obdobnou smlouvou vázána. Obec se zavazuje, že nebude třetí osoby vybízet k přípravě 
projektů, které mají ve vztahu k Záměru konkurenční charakter, či by mohly realizaci Záměru 
ztížit či znemožnit.  

2.10. Obec je si vědoma toho, že činnost směřující k povolení a výstavbě VTE na území obce vyžaduje 
již v rámci předprojektové přípravy vynaložení značných finančních a jiných nákladů ze strany 
Investora. Dle Obce je realizace Záměru v Lokalitě (zejména na Pozemcích) možná a neexistují 
žádné známé překážky, které by měly potenciál realizaci Záměru významně zbrzdit či znemožnit. 
Obec se zavazuje Investora informovat o všech skutečnostech, které by mohly mít vliv na 
realizaci Záměru. 

2.11. Evidence. Obec se zavazuje evidovat Smlouvu jako plánovací smlouvu u příslušného orgánu 
územního plánování. 

2.12. Ustanovení čl. 4 až čl. 8 Smlouvy obsahují zvláštní právní úpravu vztahující se k jednotlivým fázím 
realizace Záměru. I v těchto fázích se (pokud to není v rozporu se zvláštní úpravou) uplatní 



PLÁNOVACÍ SMLOUVA 

JRD Energo Projects s.r.o. 

Obec Uhy 

Uhy č.p. 31, 273 24 Velvary 

www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz 

4 
 

obecná práva a povinnosti Stran, která jsou upravena v jiných ustanoveních Smlouvy a která se 
použijí po celou dobu účinnosti Smlouvy. 

3. VYUŽITÍ POZEMKŮ OBCE 

3.1. Využití stávající infrastruktury. Strany shodně konstatují, že k realizaci Záměru bude nezbytné, 
aby Investor a jeho dodavatelé využívali stávající dopravní infrastrukturu; tuto bude Investor 
využívat bezplatně. Před zahájením fáze výstavby Investor provede pasportizaci stavu stávající 
infrastruktury. Pasportizaci jejich stavu provede také po ukončení fáze výstavby (při zahájení 
provozu VTE) a následně komunikace, budou-li v důsledku výstavby VTE poškozeny nebo 
poničeny (např. se vyjezdí koleje), Investor na svůj náklad tyto negativní změny odstraní 
a dopravní infrastrukturu opraví. Obec souhlasí s používáním a v případě potřeby i se zpevněním 
či opravou místních a účelových komunikací za účelem přístupu techniky do místa výstavby VTE 
a k provozování VTE na náklady Investora. Případné stavební úpravy komunikací, které budou 
nezbytné v souvislosti se zřízením, existencí, změnou nebo údržbou VTE, převede Investor 
bezplatně do vlastnictví Obce, vyjma nově vzniklých obslužných komunikací VTE. 

3.2. Vybudování nové infrastruktury. Pro výstavbu a následnou obsluhu VTE a pro její budoucí 
fungování bude nezbytné vybudovat novou dopravní a technickou infrastrukturu, zejména 
přístupové trasy k VTE, přípojku. Konkrétní trasy vedení této infrastruktury budou teprve určeny 
v závislosti na výsledky přípravné fáze (konkrétní umístění věží, podmínky DOSS apod.) 
a technickou a ekonomickou náročnost jednotlivých variant (s cílem zajistit co nejefektivnější 
realizaci Záměru). Obec se zavazuje podílet se na přípravě této infrastruktury a s ní souvisejících 
staveb, tedy konzultovat jednotlivé varianty jejich vedení a aktivně hledat možná řešení.   

3.3. Využití pozemků Obce. Obec se zavazuje, že Investorovi umožní užívání jejích Pozemků 
dotčených výstavbou VTE a souvisejících staveb, a to formou zřízení práva stavby (zejména na 
přípravu, vybudování a provoz VTE a následného užívání stavby VTE) na základě smlouvy o 
budoucí smlouvě o právu stavby a dále Obec umožní užívání jejích pozemků pro související 
zařízení s VTE (např. pro přípojku, elektrické vedení a dalších souvisejících zařízení, vybudování 
a užívání montážních ploch, ploch pro jeřáby a přístupové cesty) formou věcného břemene na 
základě smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene, nebo jiné smlouvy pro tento 
účel nejvhodnější uzavřené mezi Obcí a Investorem (společně dále „Budoucí smlouvy“). Strany 
souhlasí s uzavřením smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení práva stavby a věcných břemen ve 
znění v Příloze č. 3 této Smlouvy. Strany souhlasí, že tato smlouva o budoucí smlouvě o zřízení 
práva stavby a věcných břemen bude uzavřena dohromady s touto Smlouvou. 

Investor je oprávněn vyzvat Obec k uzavření takových Budoucích smluv kdykoliv během trvání 
této Smlouvy, a to dle svého uvážení buď společně pro všechny VTE nebo samostatně pro každou 
VTE na Pozemcích. Výzva bude Obci zaslána nejméně 60 dní před plánovaným dnem jejich 
podpisu. Smluvní strany se dohodou konkrétní místo a čas, kdy mají být takové smlouvy, 
případně každá jednotlivě, uzavřeny. Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veškerou 
součinnost, bude-li potřebná, při jednáních a podpisu potřebné smluvní dokumentace také s 
vlastníkem/vlastníky Dalších pozemků, na kterých má být částečně VTE realizována, aby byla 
zajištěna fakticky i právně výstavba a fungování VTE na Pozemcích po celou dobu jejího provozu. 

Úplata za právo stavby byla dohodnuta ve výši uvedené v této Smlouvě. Úplata za zřízení 
věcného břemene nebo jiné protiplnění pro Obec bude stanoveno ve výši ceny dle sazebníku 
Obce; úplata bude uhrazena způsobem uvedeným v příslušné smlouvě.  

Vznikne-li v průběhu plánování, výstavby či provozování VTE nutnost užívání dalších pozemků ve 
vlastnictví Obce, které nebude pokryto Budoucími smlouvami, Strany této Smlouvy uzavřou 
ohledně užívání takových pozemků nájemní smlouvu, smlouvu o právu stavby, smlouvu o zřízení 
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věcného břemene či jiný typ smlouvy, který bude podle Investora nejvhodnější vzhledem k 
zamýšlenému účelu , pokud uzavření takové smlouvy bude vzhledem k okolnostem možné. 

3.4. Využití pozemků Obce – dopravní a technická infrastruktura. Budou-li trasy dopravní a technické 
infrastruktury vést přes pozemky, k nimž Obec vykonává práva, ať již přímo, nebo 
prostřednictvím dalších osob, zřídí Obec ve prospěch Investora, popř. ve prospěch Investorem 
označených pozemků, věcná práva (zejména pro vedení přípojky nebo dopravní komunikace) 
nebo užívací práva (zejména pro zajištění přístupu na staveniště popř. zajištění zařízení 
staveniště) v rozsahu potřebném pro realizaci Záměru. Obec se tedy na příslušných pozemcích 
zavazuje zřídit služebnost cesty a jízdy nebo vedení inženýrských sítí, a to bezodkladně na výzvu 
Investora. Úplata za zřízení těchto práv se bude řídit platným sazebníkem Obce. Obec zveřejní 
záměr zřídit taková práva, bude-li to vyžadovat zákon.   

3.5. Práva pro Provozovatele sítě. Na výzvu Investora se Obec zavazuje zřídit věcná či užívací práva 
k pozemkům, k nimž Obec vykonává práva, ať již přímo, nebo prostřednictvím dalších osob, 
ve prospěch Provozovatele sítě, pokud to bude potřebné pro realizaci úprav distribuční soustavy 
vyvolaných realizací Záměru. Čl. 3.4 Smlouvy se použije obdobně. 

3.6. Součinnost Obce. Obec se zavazuje poskytnout, na žádost Investora, Investorovi nebo 
Provozovateli sítě součinnost a podporu při jednání s vlastníky dalších dotčených pozemků. 

3.7. Mlčenlivost. Obec zachová mlčenlivost o všech otázkách spojených s konkrétním provedením 
a umístěním Záměru, zejména o zvažovaných variantách vedení dopravní a technické 
infrastruktury a o stavu jednání Investora s jednotlivými vlastníky dotčených pozemků a dalšími 
osobami. Bere přitom na vědomí, že vyzrazení takových informací může Investorovi způsobit 
škodu spočívající ve zvýšených nákladech na zajištění práv k dotčeným pozemkům. 

3.8. Využití infrastruktury Obcí. Investor se zavazuje, že Obci umožní, aby realizaci dopravní nebo 
technické infrastruktury budované v souvislosti se Záměrem využila pro realizaci vlastních 
záměrů, pokud to nebude ztěžovat či znemožňovat realizaci Záměru Investora (např. využít 
pokládky elektrických kabelů pro pokládku vlastních datových kabelů apod.). Bude-li v rámci 
realizace Záměru budována dočasná dopravní či jiná infrastruktura a Obec projeví zájem o její 
převzetí, Investor Obci umožní bezplatně nabýt vlastnické právo k takové infrastruktuře (tj. 
nebude-ji odstraňovat, pokud ji Obec bude chtít vlastnit a sama provozovat).  

4. PŘÍPRAVNÁ FÁZE 

4.1. Přípravnou fází se rozumí část realizace Záměru do okamžiku zahájení výstavby VTE, tedy 
zejména průzkum Lokality (Pozemků), projektová příprava a zajišťování veřejnoprávních 
povolení k výstavbě VTE. 

4.2. V rámci přípravné fáze bude Investor provádět průzkumy Lokality, tak aby ověřil možnost 
realizace Záměru, varianty konkrétního umístění VTE, technického řešení a dalších parametrů 
apod. V návaznosti na tyto průzkumy Investor identifikuje preferované řešení a požadavky na 
dopravní a technickou infrastrukturu a případně zahájí povolovací řízení. Obec se zavazuje 
Investorovi poskytnout součinnost, o kterou ji Investor požádá, zejména mu sdělí dostupné 
informace o Lokalitě, umožní přístup na pozemky Obce, včetně případných zásahů nezbytných 
pro provedení průzkumů (měření, vzorkování apod.). 

4.3. Obec bere na vědomí, že v rámci povolovacích řízení může docházet ke změnám jednotlivých 
parametrů Záměru, včetně konkrétního umístění věží VTE na pozemích p.č. 274/26 a p.č. 274/27 
uvedených na LV 10001 a p.č. 316/5 a p.č. 314/18 uvedených na LV 152 pro k.ú Uhy (tedy pouze 
v rozsahu uvedených parcelních čísel pozemků), což může mít vliv i na parametry součinnosti, 
k níž se Obec zavazuje. Obec vynaloží maximální snahu a součinnost se těmto změnám 



PLÁNOVACÍ SMLOUVA 

JRD Energo Projects s.r.o. 

Obec Uhy 

Uhy č.p. 31, 273 24 Velvary 

www. obec-uhy.cz; tel. 00420 315761016, e-mail: uhy@seznam.cz 

6 
 

přizpůsobit. Obec poskytne Investorovi rozumně požadovatelnou a právně možnou součinnost 
při jednání s DOSS a dalšími účastníky povolovacích řízení. 

4.4. Informační povinnost. Investor se zavazuje pravidelně, tj. alespoň jednou za tři (3) měsíce, 
informovat Obec o stavu realizace Záměru. Investor se zavazuje na požádání Obec informovat 
o průběhu správních řízení a dalších správních postupů souvisejících s realizací Záměru, a to vždy 
nejpozději do patnácti (15) pracovních dnů od písemné výzvy Obce. 

4.5. Součinnost při informování veřejnosti. Na žádost Investora  Obec poskytne součinnost 
k objektivní prezentaci informací o Záměru (výstavbě VTE, přínosech a dopadech Záměru 
na Obec, její území a obyvatele), a to i během styku s veřejností a obyvateli obce. 

4.6. Povinnosti Investora spojené s přípravnou fází Záměru nejsou nijak zajištěny. 

4.7. Upuštění od Záměru. Během přípravné fáze je Investor oprávněn od Záměru kdykoliv upustit, 
a to jednostranným písemným oznámením doručeným Obci. Doručením takového oznámení 
Smlouva zaniká.  

5. VÝSTAVBA 

5.1. Fází výstavby se rozumí část realizace Záměru od okamžiku zahájení výstavby VTE do okamžiku 
zahájení provozu VTE, tedy zejména skutečná realizace stavebních prací stavby VTE. 

5.2. Geografické limity. Investor se zavazuje, že věže VTE budou postaveny na Pozemcích. Obec bere 
na vědomí, že stavební práce související se záměrem mohou být prováděny i mimo Pozemky a 
Lokalitu. 

5.3. Provádění stavby. Zahájí-li Investor stavební práce, je povinen stavbu VTE provést v souladu 
s příslušnými rozhodnutími vztahujícími se k Záměru a v souladu s dalšími právními předpisy, 
které se na Záměr vztahují.  

5.4. Upuštění od Záměru. Investor je oprávněn od Záměru upustit i ve fázi výstavby a to 
jednostranným písemným oznámením doručeným Obci; v takovém případě je však povinen 
uvést Pozemky do původního stavu, a to do 12 měsíců ode dne, kdy Obci doručil oznámení o 
upuštění od Záměru. Dostane-li se Investor do prodlení s uvedením Pozemků do původního 
stavu, je Obec oprávněna tuto povinnost splnit sama či prostřednictvím třetí osoby na náklad 
Investora. Investor Obci nahradí všechny účelně vynaložené a doložené náklady na náhradní 
plnění na výzvu Obce do 30 dní ode dne doručení výzvy (a doručení všech relevantních podkladů 
k nákladům), k níž bude přiložen doklad o tom, že tvrzené náklady byly vynaloženy na náhradní 
plnění povinnosti Investora. V případě prodlení Investora s uvedením Pozemků do původního 
stavu vzniká Obci nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši č za každý den prodlení, a to 
nejdříve poté, co Obec Investora na prodlení písemně upozorní a uplyne dostatečná lhůta 
k nápravě udělená Obcí Investorovi (alespoň 14 dní). Smluvní pokuta je splatná do 30 dnů ode 
dne doručení výzvy k její úhradě Investorovi. 

6. PROVOZ VTE 

6.1. Zahájením provozu VTE se rozumí okamžik, k němuž bude Investor ve vztahu k VTE 
vybudovaným v rámci Záměru registrován do systému operátora trhu jako výrobce (Investor 
obdrží potvrzení od operátora trhu (t.č. OTE, a.s.) o kompletnosti podkladů a informací 
uložených v systému operátora trhu, do kterého se investor registruje jako výrobce. Fáze 
provozu VTE trvá do okamžiku ukončení provozu, tj. okamžik, ke kterému investor obdrží 
potvrzení od operátora trhu o výmazu příslušných údajů ze systému operátora trhu. Potvrzení 
se investor zavazuje poskytnout obci. 
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6.2. O plánovaném zahájení a ukončení provozu VTE bude Investor Obec informovat, bude-li to 
možné, alespoň 2 měsíce předem.  

6.3. Řádný provoz. Investor se zavazuje, že věže VTE bude provozovat v souladu s podmínkami 
rozhodnutí vztahujících se k provozu VTE a dále v souladu s příslušnými právními předpisy. 

6.4. Řádná údržba. Investor se zavazuje, že po dobu provozu VTE bude řádně provádět pravidelnou 
údržbu a servis VTE a že bude provádět potřebné opravy a revize, a to prostřednictvím odborně 
způsobilých osob.  

6.5. Repowering. Investor konstatuje, že životnost technologií větrných elektráren se pohybuje 
v rozmezí 20-30 let. Investor bude stav VTE průběžně monitorovat a bude Obec informovat 
o očekávaném konci životnosti technologie. Nejpozději 5 let před očekávaným koncem 
životnosti Investor Obec informuje, zda má zájem na repoweringu VTE (modernizaci výrobny 
a technologií) za účelem jejího dalšího provozu. Projeví-li Investor zájem o repowering , Strany 
uzavřou dodatek k této Smlouvě, případně novou plánovací smlouvu pokrývající nové závazky 
spojené s repoweringem s tím, že Strany budou jednat o nových podmínkách. Dojde-li 
k repoweringu, práva a povinnosti Stran vztahující se k provozu VTE se použijí (není-li dodatkem 
ujednáno jinak) ve stejném rozsahu jako před ním. V takovém případě se na Investora nebudou 
vztahovat povinnosti, které tato Smlouva stanoví ve vztahu k ukončení provozu. Dojde-li 
k repoweringu a nebude-li jiné dohody, uplatní se ustanovení tohoto článku obdobně také ve 
vztahu k novému konci životnosti VTE. 

7. PLNĚNÍ VE PROSPĚCH OBCE A OBČANŮ PO DOBU PROVOZU VTE 

7.1. Jednorázový příspěvek při zahájení realizace. Investor se zavazuje uhradit Obci jednorázovou 
odměnu ve výši za každé stanoviště větrné 
elektrárny, které bude Investorem realizováno na pozemcích parcelní číslo 316/5, 314/18, k.ú. 
Uhy; a jednorázovou odměnu ve výši za stanoviště 
větrné elektrárny na pozemcích parcelní číslo 274/26 a 274/27, k.ú. Uhy , jako odměnu za plnění 
závazků vyplývajících z této Smlouvy. Právo Obce na odměnu podle tohoto odstavce vzniká 
dnem započetí výstavby VTE na Pozemcích. Odměna podle tohoto článku bude Obci uhrazena 
nejpozději do 60 dnů ode dne vzniku práva na odměnu. 

7.2. Odměna za zřízení práva stavby. Strany se dohodly, že odměna za zřízení práva stavby (stavební 
plat) v souvislosti s vybudováním a provozem VTE na Pozemcích bude stanovena v opakujících 
se dávkách a bude činit: (i) za každý 1MW 
instalovaného výkonu VTE za každý, byť jen započatý rok, ve kterém bude VTE na Obecních 
pozemcích zcela provozována, a (ii) za 
každý 1MW instalovaného výkonu VTE za každý, byť jen započatý rok, ve kterém bude VTE na 
Dalších pozemcích zcela provozována. Pokud se část Záměru plánovaného na Obecních 
pozemcích nebude na Obecních pozemcích realizovat, a tedy Záměr (resp. část Záměru, tj. dvě 
věže) v Lokalitě bude realizován pouze na Dalších pozemcích a na nich VTE uvedena v provoz, 
Investor se zavazuje místo odměny Obci uvedené v předcházející větě za plnění závazků 
vyplývajících z této Smlouvy hradit Obci pravidelnou odměnu ve výši

za každý 1 MW instalovaného výkonu VTE za každý byť jen 
započatý rok, ve kterém bude VTE provozována na těchto Dalších pozemcích. Odměna podle 
tohoto odstavce bude splatná do 60 dnů od skončení kalendářního roku, za kterou se tato 
odměna hradí, a to bezhotovostně převodem na účet Obce. 

7.3. Dodávky elektřiny formou sdílení nebo komunitní energetiky. V případě zájmu ze strany Obce a 
jejich obyvatel Investor učiní veškeré úkony nutné k realizaci tzv. komunitního sdílení elektřiny 
(energetické společenství) ve smyslu novely zákona č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a 
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o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický 
zákon), přičemž základní podmínky budou následující: 

Silová složka elektrické energie bude v rámci energetického společenství sdílena jednotlivcům 
(pro využití domácnostmi) v rámci Obce po celou dobu provozu VTE parku za cenu dle níže 
uvedeného vzorce, 

VÝSLEDNÁ CENA SILOVÉ SLOŽKY ELEKTŘINY = X –  nejvýše však č/kWh, 

přičemž X se rovná ceně silové složce elektřiny dle platného ceníku pro domácnosti od ČEZ a.s. 
na dobu neurčitou, obchodní sazba standard, distribuční sazba D02d, vyhlášené vždy k 1.1. 
příslušného roku. 

Maximální výše odebrané elektřiny za zvýhodněnou cenu činí ročně na jedno odběrné 
místo. Maximální počet odběrných míst(OM)  pro sdílení v rámci energetického společenství číní 
dle platné legislativy 1000 OM. 

7.4. Budoucí příjmy Obce od Investora. Strany berou na vědomí, že v souvislosti s realizací projektu 
může být Obci od Investora v budoucnu poskytnuto plnění na základě povinnosti dle zvláštního 
právního předpisu. Strany se dohodly, že pokud Obec má dostat jakékoli takové finanční plnění 
nebo jinou majetkovou výhodu od Investora v přímé souvislosti s realizací Záměru na základě 
zvláštního právního předpisu (např. různé poplatky do příjmu Obce od Investora a jiné), tak se 
plnění Obci od Investora (resp. příspěvek dle čl. 7.1 Smlouvy a odměna dle čl. 7.2 Smlouvy) 
snižuje o tyto částky příjmů, které Obec od Investora obdrží (nebo má obdržet) v přímé 
souvislosti s realizací Záměru.  

V případě, kdy dojde k nabytí účinnosti zvláštního právního předpisu uvedeného v předchozí 
větě, zavazují se smluvní strany uzavřít dodatek k této smlouvě, kterým se potvrdí výše uvedené 
a bude mimo jiné rozlišena výše plnění, které Obec od Investora obdrží na základě zvláštního 
právního předpisu a které Obec od Investora obdrží na základě této smlouvy v souvilosti 
s realizací Záměru. Uvedený dodatek ke Smlouvě se smluvní strany zavazují uzavřít do 1 měsíce 
od nabytí účinnosti zváštního právního předpisu uvedeného v tomto odstavci. Nicméně, pokud 
by z jakéhokoliv důvodu takový dodatek nebyl mezi smluvními stranami uzavřen, tak platí první 
odstavec tohoto článku a pravidla v něm obsažené bez dalšího (tj. bez povinnosti potvrzení 
dodatkem snížení plnění Obce od Investora). 

Toto ustanovení nemá vliv na zákonné příjmy Obce, slouží však k vyvážení celkových kompenzací 
poskytovaných v souvislosti se záměrem a k zajištění přiměřenosti celkového přínosu pro Obec, 
s ohledem na existenci paralelních mechanismů veřejné podpory. 

8. UKONČENÍ PROVOZU VTE 

8.1. Po ukončení provozu VTE (čl. 6.1 Smlouvy) je Investor povinen provést ekologickou likvidaci VTE 
a uvést pozemky, které byly dotčeny stavbou VTE nebo které budou dotčeny její demolicí, uvést 
do stavu, který co do svých funkcí odpovídá stavu, v němž se pozemky nacházely před fází 
výstavby a Investor se zavazuje na pozemcích vysadit zeleň. To vše za předpokladu, že vlastníci 
dotčených pozemků Investorovi poskytnou součinnost potřebnou k uvedení svých pozemků do 
tohoto stavu, resp. pokud neprojeví zájem o zachování aktuálního stavu. 

8.2. Demoliční fond. Pokud Investor Obec neinformuje o tom, že má zájem na repoweringu (čl. 6.5 
Smlouvy), zajistí Investor odhad nákladů na demolici VTE, její ekologickou likvidaci a na uvedení 
dotčených pozemků do stavu požadovaného Smlouvou („demolice VTE“) a tento odhad předloží 
Obci. Zároveň Investor otevře bankovní účet, jehož prostřednictvím bude následně hradit 
náklady spojené s demolicí VTE a k tomuto účtu zřídí Obci pasivní přístup (možnost sledovat 
zůstatek na účtu a pohyby na něm). Investor se zavazuje, že na tento účet při jeho otevření složí 
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částku odpovídající 20 % nákladů na demolici VTE a následně bude každý rok skládat dalších 20 %, 
až do okamžiku, kdy na účtu bude částka odpovídající provedenému odhadu. Smyslem zřízení 
účtu a postupných plateb je, aby v okamžiku ukončení provozu VTE (čl. 6.1 Smlouvy) byla na účtu 
částka odpovídající odhadovaným nákladům na demolici VTE. Investor se zavazuje, že dokud 
demolici VTE nedokončí, nepoužije prostředky na tomto účtu k jinému účelu než ke krytí nákladů 
spojených s demolicí VTE. Peníze na tomto účtu, jakož i případný zůstatek náleží Investorovi. 

9. UJEDNÁNÍ O ŠKODÁCH A ZMAŘENÍ INVESTICE 

9.1. Obec bere na vědomí, že příprava a realizace projektu výstavby a provozu větrného parku je pro 
Investora dlouhodobou a finančně náročnou záležitostí. Obec prohlašuje, že si je vědoma, že již 
před podpisem Smlouvy zahájil Investor přípravu a plánování Záměru a vynakládá s tím 
související náklady. Obec bere na vědomí, že Investor tuto Smlouvu uzavírá a náklady vynakládá 
na základě ujištění Obce o tom, že Obec má zájem na realizaci VTE na území Obce.  

9.2. Pokud Obec změní názor na spolupráci s Investorem nebo na Záměr, a přestane realizaci Záměru 
podporovat (včetně případů, kdy podá návrh na zrušení Smlouvy), jsou náklady (investice) 
Investora vynaložené na realizaci Záměru zmařené a obec je povinna nahradit Investorovi škody 
vzniklé v přímé souvislosti s tím, zejména náklady, které Investor prokazatelně vynaložil 
na přípravu a realizaci Záměru do okamžiku, kdy Obec Investora informovala změnu svého 
názoru. Pokud výše uvedené v předcházející větě nastane (tj. Obec změní názor na spolupráci s 
Investorem nebo na Záměr, a přestane realizaci Záměru podporovat) do okamžiku než nabyde 
právní moci povolení záměru povolující Projekt, tak se strany domluvily, že maximální výše této 
škody Investora je limitovaná na Kč. 

9.3. Smluvní strany se dohodly, že veškerá jednání budou vést tak, aby nevznikla škoda žádné 
ze Stran. V případě vzniku škody budou jednání vedena tak, aby došlo k oboustranně výhodné 
a rychlé dohodě o způsobu jejich vypořádání. Negativní výsledky případných jednání o škodě a 
způsobu jejího vypořádání však nijak neomezují nárok Investora na náhradu škody a nevylučují 
právo Investora domáhat se jej u příslušného orgánu.  

9.4. Pokud Obec jedná v době platnosti Smlouvy tak, že je její jednání v rozporu se zájmy Investora 
nebo její jednání ztěžuje či brání realizaci Záměru, nebo je Obec nečinná po dobu delší než jeden 
(1) měsíc ve věcech, ve kterých se zavázala k aktivitě, nebo ve věcech, u nichž bez aktivity Obce 
není možné postoupit v realizaci Záměru, je takové jednání (nečinnost) Obce porušením 
povinnosti Obce poskytovat Investorovi potřebnou součinnost a podporovat realizaci Záměru. 
Pokud Obec nezjedná nápravu ani v návaznosti na výzvu ke zjednání nápravy zaslanou 
Investorem do 15 dnů ode dne jejího doručení, případně Obec nezjedná nápravu ani 
v návaznosti na opakovanou výzvu ke zjednání nápravy zaslanou Investorem v další dodatečné 
lhůtě 15 dnů ode dne jejího doručení Obci, je povinna Investorovi zaplatit smluvní pokutu ve výši 

za jedno každé porušení. Smluvní pokuta je splatná do 90 dnů od výzvy Investora k její 
úhradě a není paušalizovanou náhradou škody a nárok na náhradu škody tím není dotčen. 
Sjednanou smluvní pokutu se obec zavazuje uhradit bez ohledu na povahu zavinění a vedle 
škody, která investorovi vlivem jednání obce vznikne.  

9.5. Pokud dojde k podstatnému porušení povinností vyplývajících z této Smlouvy na straně 
Investora, tzn. zejména povinnosti realizace Záměru dle schválených parametrů, dodržování 
akustických limitů, dodržení vzdálenosti věže od nejbližší budovy, dodržení informační 
povinnosti a dalších podstatných povinností stanovených touto Smlouvou, a nedojde ke zjednání 
nápravy ani v návaznosti na výzvu ke zjednání nápravy zaslanou Obcí do 15 dnů ode dne jejího 
doručení, a následně Investor nezjedná nápravu ani v návaznosti na opakovanou výzvu ke 
zjednání nápravy zaslanou Obcí v dodatečné lhůtě 15 dnů ode dne jejího doručení Investorovi, 
je Investor povinen zaplatit Obci smluvní pokutu ve výši za jedno každé porušení. 
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Smluvní pokuta je splatná do 90 dnů od výzvy Obce k její úhradě a není paušalizovanou náhradou 
škody a nárok na náhradu škody tím není dotčen. Sjednanou smluvní pokutu se Investor zavazuje 
uhradit bez ohledu na povahu zavinění a vedle škody, která Obci vlivem jednání Investora 
vznikne. 

10. UKONČENÍ SMLOUVY 

10.1. Tato Smlouva zaniká (i) jejím úplným splněním – tedy v případě realizace Záměru dokončením 
demolice VTE, (ii) v případech, kdy tak stanoví Smlouva (pokud Investor ustoupí od Záměru) 
anebo zákon nebo (iii) pokud se na jejím zániku Strany písemně dohodnou.  

10.2. Tuto smlouvu lze ukončit pouze písemnou výpovědí doručenou druhé Straně z důvodů, které 
jsou stanoveny v této Smlouvě. Výpovědní doba činí 1 měsíc od doručení výpovědi druhé Straně. 
Obě Strany Smlouvu vědomě uzavírají s tím, že má upravovat jejich vzájemné vztahy po desítky 
let, jelikož to odpovídá době potřebné pro realizaci Záměru a životnosti příslušných technologií. 
Obě smluvní strany vědomě přebírají riziko podstatné změny poměrů, které byly rozhodující pro 
stanovení obsahu Smlouvy. Žádná ze Stran není oprávněna podat návrh na zrušení veřejnoprávní 
smlouvy podle § 167 správního řádu. Podá-li Obec návrh na zrušení této Smlouvy, uplatní se 
ustanovení čl. 9 o změření investice.   

10.3. Každá Strana je oprávněna Smlouvu vypovědět v případě, že druhá Strana podstatně porušila 
Smlouvu a dotčená strana vyzvala porušující Stranu k nápravě, a stanovila jí lhůtu alespoň 
30 kalendářních dní ke zjednání nápravy a porušující Strana ve stanovené lhůtě nápravu 
nezjednala. Za podstatné porušení Smlouvy se rozumí takové porušení povinnosti, o němž 
Strana porušující Smlouvu již při uzavření věděla nebo musela vědět, že by druhá Strana Smlouvu 
neuzavřela, pokud by toto porušení předvídala; v ostatních případech se má za to, že podstatné 
porušení není. Za podstatné porušení Smlouvy se bude považovat zejména ze strany Obce 
neposkytnutí potřebné podpory nebo součinnosti Investorovi a ze strany Investora zejména 
významné porušení právních předpisů Investorem při činnosti s touto smlouvou související. 
Neposkytnutím potřebné podpory nebo součinnosti Investorovi se zejména rozumí: 

(i) neposkytnutí součinnosti při projednávání změny územního plánu Obce nutné pro umístění 
VTE na Pozemcích; 

(ii) neposkytnutí součinnosti v povolovacích řízeních nezbytných pro realizaci Záměru; 

(iii) neposkytnutí součinnosti Investorovi při umístění vedení kabelových tras investora přes 
pozemky Obce v územním řízení, a popř. v řízení vyvlastňovacím; 

(iv) jakákoliv jiná soustavná činnost či nečinnost obce směřující ke zmaření realizace Záměru; 

(v) oznámení Obce o tom, že Obec změnila názor a nemá zájem na spolupráci s Investorem, 
resp. na realizaci Záměru.  

10.4. Ukončením Smlouvy není dotčen nárok Stran na náhradu škody, resp. na odškodnění ani další 
ujednání o nárocích při zmaření investice podle čl. 9 Smlouvy, nároky na smluvní pokuty ani další 
ujednání, která mají vzhledem ke své povaze zavazovat Strany i po ukončení Smlouvy. 

10.5. Pro vyloučení pochybností, pokud dojde k  ustoupení Investora od Záměru nemusí Investor dát 
výzvu k uzavření Budoucích smluv a Budoucí smlouvy uzavřít. Pokud v takovém případě již bude 
smlouva o zřízení práva stavby uzavřena, Strany se domluví na ukončení této smlouvy o zřízení 
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práva stavby a výmazu práva stavby z katastru nemovitostí (a to pokud bude dle Investora 
potřeba). 

11. DORUČOVÁNÍ A KOMUNIKACE 

11.1. Oznámení. Veškerá oznámení mezi Stranami v souvislosti se Smlouvou budou Strany činit 
písemně v českém jazyce a budou doručena kterýmkoli z následujících způsobů: (i) osobně, 
(ii) doporučenou poštou, nebo (iii) datovou schránkou, a to na adresy, resp. ID datové schránky, 
Stran uvedené v záhlaví této Smlouvy, popř. na nové adresy/ID uvedené v příslušných rejstřících 
nebo na adresy/ID nově oznámené příslušnou Stranou. V případě osobního doručování je 
příslušná Strana povinna písemně stvrdit druhé Straně převzetí odesílaného dokumentu. Strany 
jsou povinny po celou dobu trvání této Smlouvy umožnit příjem datových zpráv.  

12. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

12.1. Uzavření Smlouvy schválilo zastupitelstvo Obce na svém jednání dne 1. června 2026 usnesením  
č. 6/3/2026.  

12.2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti jejím podpisem oprávněnými zástupci obou Stran. 

12.3. Postoupení Smlouvy. Investor je oprávněn tuto Smlouvu postoupit na osobu, která od něj 
(v jakékoliv formě) nabývá VTE, tedy která bude jeho faktickým nástupcem v realizaci Záměru 
(developmentu nebo provozu VTE). S postoupením Smlouvy na takovou osobu nebo společnost, 
která je součástí skupiny JRD Group (tj. zejména (i) právnickou osobu přímo či nepřímo 
ovládanou společností JRD Group, a.s. (IČO: 267 78 092) podle § 74 odst. 2 zák. č. 90/2012 Sb., 
(ii) právnickou osobu tvořící se společností JRD Group, a.s. koncern ve smyslu § 79 zák. č. 
90/2012 Sb., nebo (iii) speciální účelovou společnost – SPV, v níž společnost JRD Group, a.s. 
přímo či nepřímo drží podíl) (dále jen „Společnost ve Skupině“), Obec výslovně souhlasí. 
S postoupením Smlouvy na osobu nebo společnost, která není součástí skupiny JRD Group (tedy 
Společnost ve Skupině), se vyžaduje předchozí souhlas Obce, který by Obec neměla bezdůvodně 
odmítnout nebo zdržovat. Souhlas s postoupením Smlouvy je Obec na výzvu Investora kdykoliv 
utvrdit ve vztahu ke konkrétní osobě. Právní nástupce Investora musí nastoupit do všech práv a 
povinností podle této Smlouvy. V případně takového postoupení, kde není potřeba souhlasu 
Obce, navíc Investor poskytne Obci prohlášení o financování od JRD Energo Group s.r.o., IČO: 
088 07 353. 

12.4. Rozhodné právo. Tato Smlouva a všechny práva a povinnosti z ní vyplývající se řídí výhradně 
právním řádem České republiky.  

12.5. Neuplatnění práv. Žádné neuplatnění, částečné uplatnění ani opoždění Strany s uplatněním 
práva nebo prostředků právní ochrany se nevykládá jako vzdání se předmětného práva.  

12.6. Případná neúčinnost či neplatnost. Strany v rozsahu dovoleném příslušnými právními předpisy 
sjednávají, že pokud kterékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným, 
nevymahatelným či zdánlivým, nebude mít tato neplatnost, nevymahatelnost či zdánlivost 
za následek neplatnost, nevymahatelnost či zdánlivost zbývajících ustanovení této Smlouvy. 
Strany se zavazují, že podniknou veškerá opatření, aby učinily vše nezbytné k dosažení stejného 
výsledku, který byl zamýšlen takovým neplatným, nevymahatelným nebo zdánlivým 
ustanovením. 

12.7. Písemná forma. Tato Smlouva může být rušena, měněna či doplňována pouze písemnou formou. 
Písemná forma je vyžadována též pro jednostranná právní jednání. 

12.8. Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsána ve 2 stejnopisech, z nichž každá Strana obdrží 1 vyhotovení. 

12.9. Přílohy. Tato Smlouva má 3 přílohy, a to: 
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Příloha č. 1  Vymezení Pozemků 
            Příloha č. 2 Indikativní harmonogram  
 Příloha č. 3 Znění smlouvy o budoucí smlouvě na zřízení práva stavby a věcných břemen 
 

12.10. Závěrečná prohlášení. Strany si tuto Smlouvu přečetly a tímto prohlašují, že rozumí jejímu 
obsahu a že ji uzavírají na základě svobodné a vážné vůle, ne v tísni nebo za nápadně 
nevýhodných podmínek. 

 

 

Uhy, dne 2. června 2026    Praha, dne………………………… 

 

Obec: 

 
_____
Obec 
zastoupena Václavem Dobrovolným, 
starostou 

___ 

zastoupena  jednatelem 

 

 

 

DOLOŽKA  

         ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) 

Potvrzuji, že všechny úkony podmiňující platnost právního úkonu byly splněny.  

Potvrzuji, že všechny úkony podmiňující platnost právního úkonu byly splněny. Záměr uzavřít tuto 

smlouvu byl zveřejněný dne 12. května 2026. Zastupitelstvo obce rozhodlo o uzavření plánovací 

smlouvy v souladu s výsledky místního referenda ze dne 25. dubna 2025 svým usnesením číslo 

6/3/2026 ze dne 1. června 2026. 

Uhy dne 2. června 2026 
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Příloha č. 1 Vymezení Pozemků 
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Příloha č. 2 Indikativní harmonogram 
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